EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA N° 001/2023
Processo Administrativo n® 044/2023

O PREFEITO do MUNICIPIO de ICEM-SP e o Gestor da Unidade de Licitagdes e
Contratos deste Municipio, no uso de suas atribuicdes legais, tendo em vista os termos
da Lei n.° 8.666, de 21 de Junho de 1993 e suas altera¢gbes posteriores, a Lei Municipal
n.° 2.016, de 27 de setembro de 2018, alterada pela Lei Municipal n.° 2.103, de 28 de
julho de 2021, bem como o disposto no Decreto Municipal n.° 053, de 16 de setembro de
2020 e o Decreto Municipal n.° 106 de 03 de dezembro de 2021, pelo presente Edital,
torna publico que fara realizar Concorréncia Publica, que tem por objeto a Concesséo
de Direito Real de Uso resoluvel e onerosa de bens publicos imoveis (lotes de terra
urbanos), situados no Distrito Industrial “José Ricardo de Oliveira”, neste
Municipio de Icém, conforme especificacbes constantes no Anexo | - Termo de
Referéncia e demais documentos que integram o presente edital.

1. SUPORTE LEGAL E REGIME DE CONTRATACAO

Esta licitacao sera do tipo maior oferta, e sera regida pela Lei n°® 8.666, de 21 de Junho
de 1993 e suas alteracdes posteriores, Lei Municipal n.° 2.016, de 27 de setembro de
2018, alterada pela Lei Municipal n.° 2.103, de 28 de julho de 2021, bem como o disposto
no Decreto Municipal n.° 053, de 16 de setembro de 2020 e no Decreto Municipal n.° 106
de 03 de dezembro de 2021.

2. OBJETO, PRAZOS E CONDICOES DE CONTRATACAO.

2.1. O Municipio de Icém, ora denominado licitador, torna publico que as 09:00 horas
do dia 19 de Julho de 2023, nas dependéncias da Camara Municipal, localizada na
Avenida Simpliciano Custddio da Silveira, n® 521, Centro, a Comissdo Permanente de
Licitacdo, nomeada pela Portaria n.° 419, de 01 de Agosto de 2022, procedera ao inicio
da sessdo publica de abertura dos envelopes N° 01 — HABILITACAO referente ao
presente procedimento licitatorio.

2.2. A presente licitagdo se dard pela modalidade de Concorréncia do tipo maior
oferta, tendo por objeto a Concessdo de Direito Real de Uso de bens publicos
iméveis (lotes de terra urbanos), situados no Distrito Industrial “José Ricardo de
Oliveira”, neste Municipio de Icém, conforme especificacdes constantes no Anexo
| - Termo de Referéncia e demais documentos que integram o presente edital.

2.3. A concessdao de que trata este Edital far-se-a nos termos da Lei n°® 8.666, de 21 de
Junho de 1993 e suas alteracdes posteriores, Lei Municipal n.° 2.016, de 27 de setembro
de 2018, alterada pela Lei Municipal n.° 2.103, de 28 de julho de 2021, bem como o
disposto no Decreto Municipal n.° 053, de 16 de setembro de 2020 e no Decreto
Municipal n.° 106 de 03 de dezembro de 2021, instrumentos legais que definem as
condicbes de contratacdo, devendo ser observado em especial que as atividades a
serem desenvolvidas pelo adjudicatario concessionario deverdo atender a todas as
normas inerentes a sua regularizacao e operacao.



2.4. A Concessao de Direito Real objeto deste certame licitatorio sera concedida pelo
prazo de 30 (trinta) anos ou 360 meses a contar da data da assinatura da Escritura de
Concesséao de Direito Real de Uso.

2.5. O prazo estabelecido no item 2.4. acima sera prorrogado por iguais e sucessivos
periodos, permanecendo a vigéncia das clausulas e condi¢des pactuadas no instrumento
de concesséo, desde que sejam cumpridas as condicionalidades previstas neste Edital,
na Lei Municipal n.° 2.016/2018 a qual vincula-se esta concessédo, e no Plano de
Negécios apresentado e qualificado pelo Comité Gestor do Programa de
Desenvolvimento Econdmico e Social de Icém - COMPRODESI.

3. EDITAL E ANEXOS
3.1. O Edital e seus anexos poderéo ser obtidos pela internet no endereco eletrénico

https://www.icem.sp.gov.br/, solicitados pelo e-mail licitacaoOl@icem.sp.gov.br ou
licitacao02@icem.sp.gov.br.

3.2. As duvidas sobre o Edital poderdo ser encaminhadas a Comissao Permanente de
Licitacdo através do Setor de LicitacGes da Prefeitura Municipal de Icém - SP, localizado
no Paco Municipal, sito a rua Prefeito Jodo Ribeiro da Silveira, 550, Centro, em Icém,
SP, no horario compreendido das 07:00hs as 13:00hs, podendo também ser
encaminhadas pelo e-mail licitacaoOl@icem.sp.gov.br ou
licitacao02@icem.sp.gov.br.

4. CONDICOES DE PARTICIPACAO

4.1. Poderéo participar da presente licitacdo todos os interessados que se qualificaram
no Edital de Chamamento Publico n.° 001/2020, que teve como objeto “qualificar
empresas e propostas de empreendimentos para participacdo em procedimento
para alienacdo de bens iméveis, visando a implementacdo do Programa de
Desenvolvimento Econdmico e Social de Icém — PRODESI, cujo objetivo é fomentar
o desenvolvimento econémico e social do Municipio, por meio de incentivos a
criacdo e instalacdo de novos empreendimentos e expansédo dos ja existentes, nas
atividades industriais, agroindustriais, de comércio atacadista, de prestacdo de
servicos, tecnologia e inovacao e de suporte e promocao do turismo, priorizando
a geracao de empregos e renda, no Distrito Industrial ‘José Ricardo de Oliveira’,
mediante apresentacéo de projetos de empreendimento novo ou de ampliacao de
empreendimento”, o qual foi procedido com fundamento na Lei Federal n°® 8.666, de 21
de junho de 1993, com suas alteracdes, na Lei Municipal n.° 2.016, de 20 de setembro
de 2018 e no Decreto Municipal n.° 053, de 16 de setembro de 2020, de cujo teor 0s
licitantes devem ter pleno conhecimento.

4.2. Também poderao participar do presente certame licitatério os interessados cujos
empreendimentos sejam qualificados pelo COMPRODESI nos termos da Lei Municipal
n.°2.016, de 20 de setembro de 2018 e no Decreto Municipal n.° 053, de 16 de setembro
de 2020, mediante apresentacdo de Plano de Negdcio (Modelo II).
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4.3. Fica estabelecida recomendacdo de presenca dos participantes ou dos seus
representantes legais nas sessdes publicas deste certame, munidos de Carta Credencial
(Modelo | - anexo ao presente Edital), a qual devera ser entregue a Comissao de
LicitacAo na data de abertura dos envelopes, e que serd dispensado no caso da
representacao se feita por sécios da empresa que figurem no respectivo contrato social.

4.3.1. O representante da proponente, que nao for membro integrante da diretoria da
empresa, com poderes legais para representar a proponente e para participar ativamente
da sessdo, devera apresentar a Comissdo de Licitacdo a credencial que Ihe outorga
poderes para tal fim, através da Carta Credencial (Modelo 1) em anexo, com firma
reconhecida, ou através de procuracao lavrada em cartorio;

4.4. Uma mesma pessoa nao podera representar mais de uma proponente;

4.5. Empresa que fizer parte de um mesmo grupo econdmico ou financeiro, podera
apresentar somente uma proposta para cada lote ou conjunto de lotes, conforme Plano
de Negdcios apresentado e qualificado, sob pena de rejeicao de todas;

4.6. As pessoas fisicas proponentes de empreendimentos novos ainda nao constituidos
juridicamente, se comprometerdo em procederem a abertura e o registro da empresa de
conformidade com o Plano de Negdcios apresentado para qualificacdo, no prazo de 06
(seis) meses da data da assinatura do Contrato de Compromisso de Concessao de
Direito Real de Uso (Anexo VIII).

4.7. Somente poderdo participar deste processo licitatorio, as empresas e
empreendimentos cuja atividade a ser desenvolvida no Distrito Industrial esteja
classificada nas Categorias Il virtualmente sem risco ambiental, e 12 de risco ambiental
leve abrangidas pela Zona de Uso Diversificada do tipo ZUD-I, assim definidas pela
legislacdo ambiental do Estado de Sdo Paulo que dispbe sobre o licenciamento pelo
orgao estadual de controle ambiental, nos termos do artigo 2° da Lei Municipal n.° 1.827,
de 29/11/2012.

4.8. O interessado poderd realizar visita técnica para verificacdo e avaliacdo da
localizacéo e das condi¢cBes do(s) terreno(s) pretendido(s), que podera ser realizada por
qualquer funcionario ou preposto da licitante, devidamente identificado como tal,
juntamente com o representante da Prefeitura Municipal de Icém que podera ser
realizada até o dia 17 de Julho 2023, a qual devera ser agendada presencialmente
junto a Divisdo Municipal de Obras e Urbanismo e da Prefeitura Municipal de Icém,
localizada no Pago Municipal sito a rua Prefeito Jodo Ribeiro da Silveira, 550, Centro,
em Icém, SP, ou pelo telefone (17) 3282-9111.

4.9. Estardo impedidos de participar da licitagéo:

4.9.1. Servidor ou dirigente de 6rgéo ou entidade licitadora ou responséavel pela licitacéo
(art. 9°, 111, da Lei 8.666/93).



4.9.2. Pessoas fisicas ou juridicas expressamente suspensas por qualquer érgédo da
administracéo direta ou indireta deste Municipio, na forma do art. 87, 11l da Lei 8.666/93.

4.9.3. Pessoas fisicas ou juridicas expressamente declaradas inidénea por qualquer
orgao da administracdo direta ou indireta (federal, estadual ou municipal), na forma do
art. 87, IV da Lei 8.666/93.

4.9.4. Pessoas fisicas ou juridicas proibidas de contratar com o Poder Publico nos termos
do art. 12 da Lei n°® 8.429/92 (Lei de Improbidade Administrativa).

4.9.5. Empresa que se encontre em processo de dissolucao, faléncia, fusédo, cisao, ou
incorporagao.

4.9.5.1. As empresas que se encontrem em processo de recuperagcdo judicial ou
extrajudicial deverdo apresentar Plano de Recuperacao devidamente homologado e com
seu cumprimento atestado pelo juizo competente.

5. APRESENTACAO E ENTREGA DOS ENVELOPES

5.1. A proponente dever& entregar até a data e no local estabelecido no item 5.3,
dois (2) envelopes separados:

a) ENVELOPE N°. 01 - HABILITACAO;
b) ENVELOPE N°. 02 - PROPOSTA DE PRECOS.

5.2. Os envelopes, individualizados, deverdo ser entregues fechados e inviolados,
contendo em sua parte externa e frontal os seguintes dizeres:

PREFEITURA MUNICIPAL DE ICEM - SP
CONCORRENCIA PUBLICA N°. 001/2023

NOME, RG E CPF (para o caso de proponente
pessoa fisica)
RAZAO SOCIAL E CNPJ (para o caso de pessoa
proponente juridica)

ENVELOPE N° 01 — HABILITACAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ICEM - SP
CONCORRENCIA PUBLICA N° 001/2023

NOME, RG E CPF (para o caso de proponente
pessoa fisica)




RAZAO SOCIAL E CNPJ (para o caso de pessoa
proponente juridica)

ENVELOPE N° 02 - PROPOSTA DE PRECOS

5.3. Os envelopes de n°s. 01 e 02 deverédo ser protocolizados no Protocolo Geral do
Municipio, localizado no Pago Municipal, sito a rua Prefeito Jodo Ribeiro da Silveira,
550, Centro, em Icém, SP até as 08:30 horas, do dia 19 de Julho de 2023, para
posterior remessa diretamente a Comissdo Permanente de Licitacao.

5.3.1. ApOs o horario limite das 08:30 horas do dia 19/07/2023, nenhum envelope sera
aceito, mesmo que protocolado no Protocolo Geral.

5.4. Os envelopes poderdo ser entregues diretamente pelo proponente na Secdo de
LicitacOes localizada no Paco Municipal, sito a rua Prefeito Jo&do Ribeiro da Silveira, 550,
Centro, em Icém - SP, CEP 15460-000, ou enviada pelo correio ou outro servico de
entrega que possua comprovante de recebimento do setor referido, desde que seja
entregue e recebido até a data e horario previstos no Edital.

5.4.1. A Comissao Permanente de Licitacdo ndo sera responsavel pela perda ou extravio
dos envelopes enviados pelo correio ou outro servico de entrega, ou pelo atraso na
entrega dos mesmos;

5.5. Apés a data e horario limite estabelecidos nenhum envelope sera recebido;

5.6. O proponente arcard com todos o0s custos relativos a elaboracdo e submissao da
sua proposta; o licitador ndo serd responsavel por nenhum desses custos,
independentemente do desenvolvimento do processo licitatério.

6. HABILITACAO - ENVELOPE N° 01

Deverdo estar inseridos no envelope n°® 01, devidamente fechado e inviolado, os
documentos abaixo relacionados:

6.1. Declaracdo Conjunta de conhecimento dos dispositivos elencados na Lei n°.
8.666/93, na Lei Municipal n.° 2.016/2018, alterada pela Lei Municipal n.° 2.103/2021 e
neste Edital, conforme Modelo Il anexo a este Edital.

6.2. Declaracado de Pré-qualificacdo, emitida pelo Comité Gestor do Programa de
Desenvolvimento Econdmico e Social de Icém - COMPRODESI, atestando a habilitacdo
com a pontuacao minima exigida no Chamamento Publico n°® 001/2020, constando em
anexo o Plano de Negdcios apresentado e qualificado junto ao COMPRODESI.

6.3. Plano de Negdcio elaborado conforme Modelo Il deste Edital a ser avaliado pelo
COMPRODESI, para o caso de empreendimentos que nao foram pré-qualificados no
Chamamento Publico n° 001/2020.
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6.4. Demais documentos relativos a habilitacdo juridica, de regularidade fiscal e
trabalhista e de qualificacdo econdémica, a saber:

6.4.1. Para comprovacéao de habilitacdo juridica:

a) No caso de firma individual: Cédula de Identidade e Inscricdo Comercial, com prova
de registro na Junta Comercial ou cartorio de registro de pessoas juridicas, se for o caso,
acompanhado de todas as alteracdes.

b) No caso de sociedade empresaria: Contrato Social em vigor, devidamente
registrado no érgdo competente, se for o caso, acompanhado de todas as alteracdes
e/ou consolidacao contratual e respectivas alteracoes.

c) No caso de sociedade por acfes: Estatuto em vigor, devidamente registrado no
orgdo competente, acompanhado dos documentos de eleicdo de seus administradores.

d) No caso de sociedade simples: Inscricdo do Ato Constitutivo no 6érgdo competente,
acompanhada de prova da diretoria em exercicio.

e) No caso de empresa estrangeira: decreto de autorizacdo e ato de registro ou
autorizacdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente quando a atividade
assim o exigir.

f) No caso de pessoa fisica: documento de identidade, comprovante de inscricdo no
CPF e comprovante de endereco recente.

6.4.2. Para comprovacgéo da regularidade fiscal e trabalhista:

a) Prova de inscricdo e regularidade no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ)
ou no Cadastro de Pessoas Fisicas para o caso de proponente pessoa fisica.

b) Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual.

c) prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio
ou sede do proponente, ou outra equivalente, na forma da Lei.

d) prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS),
demonstrando situacao regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por Lei.

e) Certiddo negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

6.4.3. Comprobatdérios da qualificagcdo Econémico-Financeira:



a) Certidao Negativa de Faléncia expedida pelo cartério distribuidor da sede da pessoa
juridica ou Certidao Negativa de Execucao Patrimonial, expedida no domicilio da pessoa
fisica ou na sede da firma individual, com validade maxima de 180 (cento e oitenta dias)
da data de emiss&o do documento;

a.1l) No caso de recuperacdo judicial e extrajudicial a certiddo devera vir acompanhada
de seu Plano de Recuperacdo devidamente homologado e com o0 seu cumprimento
atestado pelo Juiz competente.

6.5. Os documentos deverdo conter identificagdo e assinaturas legiveis do proprietério
e/lou responsavel pela administracdo da empresa ou pelo proponente do
empreendimento qualificado.

6.6. No caso de pessoa fisica proponente de empreendimento ainda nao constituido, os
documentos relativos a empresa serdo dispensados e substituidos pelos documentos
correspondentes pertinentes a pessoa fisica, quando aplicaveis.

7. PROPOSTA DE PRECOS - ENVELOPE N° 02

7.1. Devera estar inserida no envelope n° 02, devidamente fechado e inviolado, a Carta-
proposta de Precos, em conformidade com o Modelo IV anexo a este Edital, preenchida
e impressa por meio eletrénico, sem rasura e entrelinhas, devendo conter:

a) Razéo Social e CNPJ ou Nome e CPF; endereco, telefone, e-mail da proponente;

b) Nome do titular ou do representante legalmente constituido com respectiva
assinatura;

c) Data;

d) Prazo de validade da proposta (minimo de 60 dias), contado a partir da data da entrega
dos envelopes;

e) Valor da proposta em moeda corrente nacional, superior ao pre¢o minimo fixado em
10% (dez por cento) do valor da avaliacédo especificado para o respectivo lote no Anexo
| — Termo de Referéncia do presente Edital;

f) Forma de pagamento, observado o disposto no item 15 (DO PAGAMENTO), do
presente Edital.

7.2. Cada licitante podera apresentar proposta para mais de um lote, de acordo com a
area pretendida para implantacdo do empreendimento, de conformidade com o Plano de
Negécios apresentado e qualificado pelo COMPRODESI.

7.3. Devera ser apresentada uma proposta por lote ou conjunto de lotes contendo um
anico valor para cada lote.



8. DISPOSICOES REFERENTES A PROPOSTA DE PRECOS

8.1. O valor minimo estimado para concessao de cada lote sera o correspondente a 10%
(dez por cento) do valor da avaliacdo do lote, a titulo de incentivo, para o processo
licitatério, de acordo com o beneficio facultado artigo 5°, Ill da Lei Municipal n.° 2.016, de
27 de setembro de 2018 a ser concedido as empresas e empreendimentos enquadrados
e qualificados no PRODESI.

8.2. A apresentacédo da proposta de precos na licitagdo sera considerada como evidéncia
de que o proponente examinou e aceita integralmente as especificacdes e as condi¢bes
estabelecidas neste Edital; que obteve as informacdes necessarias e satisfatorias sobre
qualquer ponto duvidoso antes de preparar sua proposta de precos; e que 0S
documentos da licitacdo Ihe permitiram preparar uma proposta de precos completa e
satisfatoria.

8.3. Fica entendido que as especificacfes e toda a documentagcéo de licitagdo s&o
complementares entre si, de modo que qualquer detalhe que se mencione em um
documento e se omita em outro sera considerado especificado e valido.

8.4. A pessoa juridica ou proponente pessoa fisica poderd apresentar mais de uma
proposta de prec¢o para os lotes, para o caso de empreendimentos distintos, sendo uma
Unica proposta para cada lote ou conjunto de lotes, considerando o tamanho da area
pretendida para cada empreendimento especificada nos respectivos Planos de Negdcio
qualificado pelo COMPRODESI, sendo que, caso 0 proponente seja arrematante de mais
de um terreno, 0 mesmo estard sujeito ao cumprimento das obrigacbes legais e
contratuais, considerando a area total somando-se todas as areas concedidas por
empreendimento, de acordo com a Lei Municipal n.° 2.016, de 20 de setembro de 2018,
alterada pela Lei Municipal n.° 2.103, de 28 de julho de 2021.

9. RECEPCAO E ABERTURA DOS ENVELOPES

9.1. No local, dia e hora fixados neste edital no item 2.1, a Comissdo Permanente de
Licitacdo recebera os 2 (dois) ou mais envelopes de cada proponente, verificando se os
mesmos se encontram fechados e inviolados. Ato continuo, os mesmos serao rubricados
pelos membros da Comissao e pelos licitantes presentes. Serdo abertos os envelopes
de n° 01 e todos os documentos nele contidos serdo rubricados pelos membros da
Comisséo e licitantes, e devidamente examinados;

9.2. Em nenhuma hipoOtese sera aceito prazo para apresentagdo ou substituicdo de
documentos exigidos e n&o inseridos nos envelopes n® 01 e n° 02.

9.2.1. A seu exclusivo critério, a Comissao de Licitacado podera solicitar informacgdes e/ou
esclarecimentos complementares que julgar necessarios, bem como solicitar o original
de documento da proponente, devendo este ser apresentado num prazo maximo de 05
(cinco) dias, a partir do recebimento da solicitagdo, desde que ndo altere a substancia
da sua oferta.



9.2.2. Constitui igualmente, faculdade da Comisséo de Licitagdo o previsto no artigo 48,
8 3°da Lei 8.666/93;

9.3. Verificada a conformidade dos documentos de habilitagéo, a Comissao Permanente
de Licitacdo encaminhara ao Comité Gestor do Programa de Desenvolvimento
Econdmico e Social de Icém — COMPRODESI — o Plano de Negdcio apresentado pelo
proponente ainda nao qualificado a fim de que o empreendimento seja avaliado nos
termos do que dispde a Lei Municipal n.° 2.016, de 20 de setembro de 2018 e o Decreto
Municipal n.° 053, de 16 de setembro de 2020, conforme procedimento descrito no item
10 deste Edital.

9.4. Sera considerada habilitado o proponente que atenda a totalidade das exigéncias
estabelecidas no presente instrumento convocatorio;

9.5. Apés a realizacdo da avaliacdo dos Planos de Negocios apresentados pelos
proponentes ainda ndo qualificados que sera aberto os envelopes de n® 02 — Proposta
de Precos em sessdo publica a_ser realizado no_dia 24/07/2023 as 09:00hs nas
dependéncias da Camara Municipal, localizada na Avenida Simpliciano Custodio da
Silveira, n® 521, Centro, Icém/SP a Comissdo Permanente de Licitacdo devolvera,
mediante recibo, as proponentes inabilitadas, os respectivos envelopes n° 02, fechados
e inviolados.

9.5.1. Caso a proponente nao tenha feito se representar nesta sessdo, o envelope n° 02
sera devolvido, através dos meios convencionais, apds a homologacédo da licitacdo ou
anteriormente se solicitado pela licitante.

9.6. Apds a fase de habilitacéo, ndo cabe desisténcia de proposta, salvo por motivo justo
decorrente de fato superveniente e aceito pela Comissdo Permanente de Licitacéo;

9.7. A Comissao Permanente de Licitacdo julgara e classificara as propostas de
precos, de acordo com o critério de maior oferta por lote;

9.8. N&o sera aceita proposta de precos que consigne qualquer oferta de vantagens ndo
previstas no Edital, nem precos ou vantagens baseadas nas ofertas das demais
proponentes;

9.9. Sera desclassificada a proposta que nédo atenda as exigéncias do ato convocatorio
da licitagéo;

9.10. No caso de haver divergéncia entre o valor grafado em algarismos e o grafado por
extenso, prevalecera o grafado por extenso;

9.11. Ocorrendo empate entre duas ou mais propostas de precos, a Comisséo
Permanente de Licitacdo procedera ao sorteio, em sessdo publica, para se conhecer a
ordem de classificacdo, depois de observado o disposto no artigo 3°, 8 2° da Lei n°.
8.666/93;



9.12. Apos o cumprimento de todas as formalidades legais, a Comissdo Permanente
de Licitacdo remetera o processo licitatorio a autoridade competente para fins de
homologacéo e adjudicacéo, se for o caso.

10. DO PROCEDIMENTO DE PRE-QUALIFICACAO

10.1. O procedimento de Pré-qualificacdo do Plano de Negdcios do empreendimento
proposto sera procedido pelo COMPRODESI com fundamento no art. 114 da Lei n°®
8.666/93, de acordo com as disposi¢cdes da Lei Municipal n.° 2.016, de 27 de setembro
de 2018 e suas alteracdes.

10.2. Recebido o Plano de Negocios, o COMPRODESI fara a avaliacdo do
empreendimento proposto, em sessdo publica a ser realizada no dia 21/07/2023 as
09:00hs nas dependéncias da Camara Municipal, localizada na Avenida Simpliciano
Custddio da Silveira, n° 521, Centro, Icém/SP, facultando ao interessado e demais
participantes do processo licitatorio, 0 acompanhamento do procedimento.

10.3. Sera admitida a apresentacédo de Plano de Negdcios (Modelo IllI) ao licitante ndo
qualificado no Processo de Chamamento Puablico n® 01/2020 interessado em qualificar-
se para participar deste processo licitatério para concessdo de bens imoéveis para
instalacdo de novos empreendimentos ou ampliagdo dos empreendimentos existentes,
nas atividades industriais, agroindustrias, de comércio atacadista, de prestacdo de
servigos, tecnologia e inovagao e de suporte e promoc¢ao do turismo, conforme disposto
na Lei Municipal n.° 2.016, de 27 de setembro de 2018.

10.4. A avaliacdo do Plano de Negdcios proposto sera feita pelo COMPRODESI segundo
as disposicbes do Decreto Municipal n.° 053, de 16 de setembro de 2020, que
regulamenta o Artigo n° 23 da Lei Municipal n.° 2.016, de 27 de setembro de 2018.

10.5. Serdo considerados pré-qualificados para fins de habilitacdo para participacao
neste certame licitatorio os proponentes cujos empreendimentos obtiverem pontuacao
minima de 05 (cinco) pontos na PLANILHA DE AVALIACAO DE ENQUADRAMENTO
PARA FINS DE PRE-QUALIFICAC}AO DE EMPRESAS E EMPREENDIMENTOS (Anexo
| do Decreto Municipal n.° 053/2020), preenchida com informacdes apresentadas no
Plano de Negodcios e atenderem aos demais requisitos da Lei n.° 2016/2018 e deste
Edital.

10.6. O Plano de Negodcios deverd levar em consideragdo o0s seguintes critérios de
avaliagéo:

I. geracao de empregos;

Il. area de atuacdao;

[1l. tipo de produto ou servico;

IV. porte da empresa;

V. montante dos investimentos;

VI. natureza do empreendimento (novo, expansao ou outro);



VII. aplicacéo e utilizacdo de tecnologias;
VIII. impacto sobre o meio ambiente;

IX. programas e beneficios sociais;

X. impactos fiscal e tributario;

XI. qualificacdo da mao-de-obra;

XIl. origem dos recursos financeiros.

10.7. O resultado da avaliagédo dos Planos de Negécios pelo COMPRODESI sera lavrado
em Ata e encaminhado, juntamente com as respectivas Planilhas de Avaliacdo, a
Comissao Permanente de Licitacdo para prosseguimento do processo licitatério.

10.8. Somente prosseguird como habilitado neste processo licitatorio o licitante cujo
Plano de Negécios do empreendimento proposto for considerado qualificado pelo
COMPRODESI.

10.9. Os licitantes proponentes serdo cientificados da avaliagdo procedida pelo
COMPRODESI por meio de publicacdo do Diario Oficial Eletrénico do Municipio de
Icém/SP, a partir da qual passara a correr o prazo recursal previsto no item 11 deste
Edital.

11. IMPUGNACOES E RECURSOS ADMINISTRATIVOS

11.1. E facultado a qualquer cidad&o e licitantes interessados, formular esclarecimentos
ou impugnactes de acordo com artigo 41, paragrafos 1° e 2° da Lei 8.666/93 e suas
alteracdes.

11.2. Na ata de abertura das propostas, poderado ser registradas observacoes feitas por
parte das proponentes presentes, as quais poderao ou ndo ser levadas em consideracao
pela Comissdo Permanente de Licitacdo para efeito de julgamento;

11.3. Para fins de interposicédo e processamento de recurso sera observado o disposto
no artigo 109 da Lei n°® 8.666/93 e suas alteragdes;

11.4. Os recursos interpostos fora do prazo néo seréo recebidos, prescrevendo o direito
a recursos administrativos.

11.5. As impugnacdes ou recursos administrativos devem ser dirigidos ao Presidente da
Comisséao de Licitagcdo pelo e-mail licitacaoOl@icem.sp.gov.br, no prazo legal ou
protocolados no setor de Protocolo Geral do Municipio.

12. MULTAS E PENALIDADES

12.1. Os adjudicatarios das areas de terras licitadas e as empresas signatarias do
respectivo instrumento juridico de concesséo, assumem as obrigacdes determinadas por
este Edital de Concorréncia Publica, bem como o que estabelece a Lei Municipal n.°
2.016, de 27 de setembro de 2018, alterada pela Lei Municipal n.° 2.103, de 28 de julho



de 2021, e o disposto no Decreto Municipal n.° 106 de 03 de dezembro de 2021, em
especial no que se refere a:

| - Area minima a ser construida;
Il - Implantag&o e operacao plena do empreendimento;
Il - Geracdo de empregos;

12.2. O descumprimento das obrigagcbes assumidas pelo adjudicatario concessionario,
resultara na rescisdo do instrumento de concessdo, com a reintegracdo imediata da
posse do imével ao patriménio do municipio, inclusive as benfeitorias nele realizadas,
independentemente de demanda judicial, sem direito a qualquer indenizacdo ou
ressarcimento pelos investimentos realizados, garantidos o contraditério e a ampla
defesa.

13. RESCISAO DO CONTRATO E ANULACAO DA CONCESSAO

13.1. Teréo a concessédo cancelada e anulada unilateralmente e o imovel revertido ao
municipio, as empresas concessionarias que, a partir da assinatura do instrumento
juridico de concessao:

13.1.1 Nao tiverem sua implantacdo concluida em até 2 (dois) anos;
13.1.2 Paralisarem suas atividades por mais de 6 (seis) meses;

13.1.3. Deixarem de exercer a atividade especificada no Plano de Negdcios aprovado e
qualificado pelo COMPRODESI e/ou que sublocarem, arrendarem, cederem em
comodato ou de qualquer outra forma transferirem a terceiros o imovel e/ou instalacées,
sem a prévia e expressa autorizacdo do Poder Executivo Municipal;

13.1.4. Reduzirem o numero de empregados, descumprindo a graduacao estabelecida
no artigo 6° da Lei Municipal n.° 2.016, de 27 de setembro de 2018, alterada pela Lei
Municipal n.° 2.103, de 28 de julho de 2021;

13.1.5. Nao atenderem ao percentual minimo de edificacdo de 20 % (vinte por cento) da
area total concedida, conforme artigo 6° da Lei Municipal n.° 2.016, de 27 de setembro
de 2018, alterada pela Lei Municipal n.° 2.103, de 28 de julho de 2021;

13.1.6. Atrasarem o0 pagamento de 5 (cinco) parcelas decorrentes da aquisicao de
terrenos;

13.1.7. For constatada por qualquer autoridade fiscal, quer do Municipio ou de qualquer
outro 6rgao governamental, a pratica de atos com o intuito de fraudar a legislacao fiscal
ou outras situagdes similares, visando ao nao recolhimento integral ou ao recolhimento
a menor de tributos ou contribuicdes de qualquer natureza;



14. CONDICOES DE CONTRATACAO

14.1. O instrumento juridico a ser firmado com a empresa vencedora, conforme minuta
anexa, incluira as condi¢cdes estabelecidas neste Edital e em seus anexos, além de
outras fixadas no Plano de Negdcio apresentado pelo proponente e qualificado pelo
COMPRODESI, bem como na proposta vencedora e necessarias a fiel execucédo do
objeto licitado, independemente de transcricdo no instrumento de concessao;

14.2. Adjudicado o objeto da presente licitagdo, o Municipio convocara o proponente
adjudicatario para assinatura do Contrato de Compromisso de Concessao de Direito
Real de Uso, iniciando-se o prazo de 06 (seis) meses para a regularizagdo documental
da empresa;

14.2.1. No caso de empreendimentos novos, o Contrato de Compromisso de
Concessdao de Direito Real de Uso a que se refere o item 14.2 deste Edital seréa
firmado pelo responsavel proponente;

14.3. Findo o prazo estabelecido no item 14.2 acima, o promitente concessionario
apresentara ao Municipio a documentacdo de regularidade da empresa que sera
avaliada pelo COMPRODESI com vistas a lavratura da respectiva Escritura de
Concessao de Direito Real de Uso;

14.4. Constatada a regularidade documental da empresa, o Municipio de Icém
convocara o adjudicatario para lavratura do instrumento juridico de concessdo do(s)
lote(s) em até 5 (cinco) dias uteis, sob pena de decair do direito a concessédo, sem
prejuizo das sancdes previstas no artigo 81 da Lei n°® 8.666/93;

14.4.1. A Concessado de Direito Real de Uso sera concedida em favor da empresa
constituida, devendo, o licitante adjudicatario figurar nos atos constitutivos da empresa
como proprietario ou soécio.

14.5. O Municipio de Icém poderd, quando o convocado ndo assinar o instrumento habil
no prazo e condi¢cbes estabelecidos neste instrumento convocatério ou ndo apresentar
a documentacéo de regularidade da empresa, considerar insubsistente a adjudicacéo
do(s) lote(s), sem prejuizo da cominacéo previstas no art. 81 da Lei n°® 8.666/93.

14.6. O Municipio, caso ocorra a situacao prevista no item 14.5 deste Edital, podera
convocar 0s proponentes remanescentes, na ordem de classificacéo, para fazé-lo em
igual prazo e nas condicOes propostas pelo primeiro classificado, inclusive quanto aos
precos, atualizados de conformidade com o presente edital, ou revogar a licitacao,
independentemente da cominacao prevista no art. 81 da Lei n° 8.666/93.

14.7. Para fins de assinatura do instrumento juridico de concesséo, a licitante vencedora
devera apresentar 0os respectivos documentos constitutivos da empresa, devidamente
registrados nos 6rgdos competentes, bem como a documentacdo pessoal dos seus
sécios e representantes legais.



14.8. A Escritura de Concessao de Direito Real de Uso serd lavrada perante o Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do municipio de Icém, conforme
minuta Anexa deste Edital, as expensas do concessionario.

15. PAGAMENTO

15.1. O pagamento do objeto poder& ser efetuado a vista ou através de parcelamento

conforme disposto no artigo 5°, inciso lll, letra “a” e “b”, da Lei Municipal n.° 2.016, de 27
de setembro de 2021, observando-se o prazo maximo de 12 (doze) parcelas mensais
sucessivas corrigidas monetariamente pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo — IPCA medido pelo IBGE ou outro indice que vier a substitui-lo.

15.2. O prazo de pagamento se iniciarda com a celebragdo do instrumento juridico de
concessao.

16. ANEXOS

Sao partes integrantes deste edital os seguintes elementos:

a) Modelo | - Carta-credencial;

b) Modelo Il - Declaracdo conjunta;

c) Modelo Ill — Modelo para elaboracéo de Plano de Negdcios

d) Instrucbes para elaboracéo do Plano de Negocios

e) Modelo IV - Proposta de Precos;

f) Anexo | - Termo de Referéncia;

g) Anexo Il - Relacdo descritiva dos lotes (imoéveis)

h) Anexo Il - Croqui de localizacéo dos iméveis;

i) Anexo IV - Termo de Avaliacdo dos imoveis;

j) Anexo V - Lei n°. 2.016, de 27 de setembro de 2018;

k) Anexo VI - Lei n°. 2.103, de 28 de julho de 2021;

[) Anexo VIl - Decreto Municipal n.° 053, de 16 de setembro de 2020;
m) Anexo VIII - Decreto Municipal n.° 106 de 03 de dezembro de 2021;

n) Anexo IX - Minuta de Contrato de Compromisso de Concesséo de Direito Real de Uso;



0) Anexo X - Minuta de Escritura.
17. DISPOSICOES GERAIS

17.1. Reserva-se ao Municipio o direito de revogar no todo ou em parte a presente
licitacdo visando o interesse publico, decorrente de fato superveniente devidamente
comprovado, bem como de anular por ilegalidade o respectivo procedimento assegurado
0 contraditorio e a ampla defesa, conforme dispfe o artigo 49 e paragrafos da Lei n°.
8.666/93,;

17.2. A participacgdo nesta licitacdo implica a aceitacdo integral e irretratdvel dos termos
do Edital e das disposicfes da Lei 8.666/93;

17.3. O Municipio podera prorrogar 0 prazo para a apresentacdo dos envelopes,
mediante publicagcdo nos mesmos meios de comunicacgao utilizados para a publicacao
do Edital, sendo que, neste caso, os direitos e deveres do Municipio e dos licitantes,
relativos a esta Concorréncia, previamente sujeitos a data inicial, estardo
automaticamente transferidos e garantidos para a nova data fixada.

17.4. Caso haja necessidade, a Comisséao de Licitacdo, nos termos do § 3° do art. 43 da
Lei n°. 8.666/1993, podera:

|. Estabelecer prazo para definir sobre a habilitagdo e/ou a classificagdo final das
propostas, suspendendo em consequéncia a reuniao;

II. Promover diligéncias, em qualquer fase da licitacdo, destinadas a esclarecer ou a
complementar a instrucdo do processo licitatério, vedada a inclusdo posterior de
documentos ou informacfes que deveria constar originariamente da proposta;

Ill. Rejeitar qualquer proposta, mediante parecer fundamentado.

17.5. Fica estabelecido que toda e qualquer informacdo, esclarecimento ou dado
fornecidos verbalmente por servidores ou empregados do licitador ndo serdo
considerados como existentes e como argumento para impugnacoes, reclamacoes,
reivindicacdes por parte das proponentes;

17.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital, excluir-se-a o dia do inicio e
incluir-se-a o do vencimento;

17.7. Caso as datas previstas para a realizagéo de eventos da presente licitagdo sejam
declaradas feriado ou ponto facultativo, aqueles eventos serdo realizados no primeiro dia
atil subsequente;

17.8. Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissédo de Licitacdo a luz da legislacéo,
da jurisprudéncia e da doutrina aplicaveis a espécie;



17.9. E parte integrante deste Edital a avaliagio dos iméveis objeto do certame.
18. ARBITRAMENTO E FORO

Para dirimir toda e qualquer duvida e/ou divergéncia oriunda do presente Edital, sera
competente o Foro da Comarca de Nova Granada, Estado de S&o Paulo.

Icém - SP, 15 de Junho de 2023.

Wagner Barros Pereira
Oficial Administrativo
Gestor da Unidade de Licitagbes e Contratos

De acordo:

Oscar Luiz Correa Cunha
Prefeito Municipal



MODELO |
CARTA-CREDENCIAL

(Local), de de 2023.
A
Prefeitura Municipal de Icém-SP
Concorréncia Publica n°. 001/2023
Prezados Senhores,
O abaixo assinado, _ , portador
do Documento de Identidade n.° (Orgao Emissor), inscrito no CPF/MF
sob o n.° , Na qualidade de responséavel legal pelo(a) proponente
, vem, pela presente, informar a V. S?
que o(a) senhor(a) _ , Documento de
Identidade RG n.° - (Orgédo Emissor), inscrito no CPF/MF sob o n.°

, € a pessoa designada por nds para acompanhar as sessdes de
abertura e recebimento da documentacédo de qualificacéo e propostas de precos, assinar
as atas e demais documentos, com poderes para manifestacdo em todos os atos e fases
do Procedimento Licitatério da Prefeitura Municipal de Icém - SP, inclusive para renunciar
a prazos recursais, a que se referir a licitacdo em epigrafe.

(nome e assinatura do responsavel legal)

Obs.: Firmareconhecida do responsavel legal



MODELO I
DECLARAGAO CONJUNTA

A
Prefeitura Municipal de Icém — SP
Concorréncia Publica n°. 001/2023

(NOME) , portador(a) do documento de identidade n.°

(Orgdo Emissor) e inscrito no CPF/MF sob o n.° , ha condicdo de
representante legal do empreendimento proposto conforme Plano de Negécio apresentado, DECLARA,
para fins do disposto no Edital de licitagdo em epigrafe, que:

a) tem conhecimento dos dispositivos elencados na Lei Municipal n.° 2.016, de 27 de setembro de 2018,
alterada pela Lei Municipal n.° 2.103, de 28 de julho de 2021, no Decreto Municipal n.° 053, de 16 de
setembro de 2020 e no Decreto Municipal n.° 106 de 03 de dezembro de 2021, todos em anexo ao Edital;

b) recebeu do licitador o Edital completo da Concorréncia Publica n.° 001/2023, com todos 0s anexos
relativos a licitac@o relacionados no item 16 do referido instrumento convocatério e de que tomou
conhecimento de todas as informagdes e das condi¢cBes para o cumprimento das obrigacfes decorrentes

do objeto da licitacéo;
€) que tomou pleno conhecimento da localizacéo e situag&o dos terrenos objeto da licitagao;

d) que se sujeita as condicdes estabelecidas no edital da Concorréncia Publica n.° 001/2023 e os
respectivos anexos e documentos; e que acatara integralmente qualquer decisao que venha a ser tomada
pelo licitador quanto a habilitacdo apenas das proponentes que tenham atendido as condicdes
estabelecidas no Decreto Municipal n.° 053, de 16 de setembro de 2020 e cujos empreendimentos tenham
sido qualificados pelo COMPRODESI;

e) que inexistem fatos supervenientes impeditivos da habilitagdo ou que comprometam a idoneidade da
proponente nos termos do art. 32, paragrafo 2°, e art. 97 da Lei 8.666/93 e suas alteracdes;

f) Que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega
menor de dezesseis anos em qualquer trabalho, salvo na condi¢cdo de aprendiz a partir de 14 anos,
conforme disciplina do art. 7°, XXXIIl da CF 88;

g) Que ndo possui em seu quadro societario e nem como representante legal através de procuracéo,
servidor publico da Prefeitura de Icém - SP.

Por ser verdade, firmamos a presente Declaracao.

Local, de 2023.

(nome e assinatura do responsavel legal)



MODELO Il

MODELO PARA ELABORACAO DE PLANO DE NEGOCIOS

1 - Informacdes sobre o responsavel pela proposta.

Nome:

Identidade: Org&o Emissor: CPF:
Endereco:

Bairro: Cidade: Estado:
CEP: Telefone: E-malil

Formacéo Profissional:

Atribuicbes no Empreendimento:

2 - Natureza/Descricdo do empreendimento:

Individual \ Limitada \ Sociedade Anonima
Razao Social:

Nome Fantasia:

CNPJ: \Insc. Estadual: \Insc. Municipal:

Empresa em constituicdo: \

2.1 — Objetivo da proposta

Implantacdo de empreendimento novo

Realocacdo de empresa existente

Expansédo de empresa existente

2.2 - Nome dos s6cios e suas respectivas participacdes na empresa

Participacao

Nome

%

R$

Capital Social Total

100 %




2.3 - Area(s) de atuacio da empresa.

Ramo de Atividade:

Atividade a ser desenvolvida
na area pretendida:

Descricao:

2.3 - Geracao de Empregos

Quantidade
Existente| A Contratar

Setor Formacéao

Administracéo

Financeira

Producao

Tecnologica

Comercial

Outras
(especificar)

TOTAL

3 - Produtos e servigos.
3.1 - Descricdo do produto/servico.

3.2 - Foco do Negécio. (Mercado potencial e concorréncia)

3.3 - Diferenciais dos produtos/servicos (em relacdo aos disponiveis no mercado
local, regional, estadual e nacional)




3.4 - Estagio atual do desenvolvimento do produto/servi¢o*

FASE ESTAGIO Previsao de conclusao

Maturacao da ideia

Em especificacao

Em desenvolvimento

Em teste

Protétipo

OO W|IN|F

Demonstracédo em cliente

7 Em comercializacao

* Quando o projeto se referir a mais de um produto/servico, fazer o cronograma para
0 produto principal.

4 — Comercializacao e Resultados
4.1 - Estratégias de venda e assisténcia técnica.

4.2 - Demonstrativos simplificados de resultados estimados para o 1° ano

Item Descricao Valores

Receita bruta

(-) Custos Fixos

(-) Custos variaveis

Resultado Operacional

(+) Receitas nao operacional

(-) Despesas nao operacionais

N[O WIN(EF

Lucro Bruto

4.3 - Impostos incidentes sobre as operagdes (indique ‘SIM’ ou ‘NAQ’)

Tipo de Empresa ICMS ISS IPI PIS COFINS

Prestadora de servigos

Comércio

IndUstria

Comércio e Industria




5 - Plano de investimentos
5.1 - Investimentos iniciais

Descricao

Valor

1. Obras e instalagbes

2. Registro e constituicdo da Empresa

4. Maquinas e Equipamentos

5. Méveis / Utensilios

6. Capital de giro

7. Outros (especificar)

Total

5.2 - Origem dos recursos (investimentos iniciais)

Valor Total

Recursos proprios (%)

Recursos de terceiros (%)

R$

5.3 — Cronograma fisico-financeiro

Aplicacéo
(obra/servigo) 1 2

6 — Infra-estrutura

Area total pretendida (terreno)

Area edificada

Carga de energia elétrica estimada

Consumo mensal de energia estimado

Volume de dgua mensal estimado

7 — Sustentabilidade ambiental do empreendimento

~ Estagio Cronograma por semestre (%)
ITEM AGAO atual (%) | 1°Sem | 2°Sem | 3°Sem | 4° Sem
01 Destinacao de residuos sélidos
02 Tratamento de efluentes
03 Captacdo e uso de aguas pluviais
04 Edificacao sustentavel
05 Geracdo de energia renovavel

8 — Adocéo de Programas Sociais




7 — Considerac0es finais sobre a proposta

8 - Declaracgbes

Declaramos estar cientes de todos os termos do Edital de Concorréncia Publica n.°
001/2023, bem como seus anexos e legislacdes pertinentes, manifestando expressa
concordancia com os termos do referido Edital.

Estamos cientes da vinculagdo do presente Plano de Negécio a concessao dos
beneficios conferidos pela Lei Municipal n.° 2.016/2018.

Icém — SP, de de 2023

Nome
RG
CPF



INSTRUCOES PARA ELABORACAO DO PLANO DE NEGOCIOS
Introducao

A elaboracéo e apresentacéao do Plano de Negdcio tem o objetivo de permitir a avaliacao
dos projetos para qualificacdo de empresas e empreendimentos a participarem de
processo de alienacdo de imodveis (terrenos) no Distrito Industrial “José Ricardo de
Oliveira” do municipio de Icém - SP.

O proponente deve procurar ser objetivo e coerente no preenchimento dos quadros que
podem estar relacionados entre eles.

1. Informacdes sobre o responséavel pela proposta.
Preencher com os dados pessoais do proponente e as suas atribuicbes no projeto
proposto.

2. Natureza / Descricdo do empreendimento.

Preencher com os dados da empresa responsavel pelo desenvolvimento do projeto.

Se a empresa ja existe formalmente, preencher os campos solicitados. Caso néo haja
empresa

constituida, informar apenas a forma juridica da futura empresa e assinalar no campo “
Empresa a ser constituida”.

2.1. Objetivo da proposta.
Assinalar se a proposta tem por objetivo a implantacdo de empreendimento novo,
realocacao ou expanséo de empreendimento existente.

2.2. Nome dos sécios e suarespectiva participacdo na Empresa.
Identificar a composicao societaria da empresa, quando existente, quanto a participacéo
(%) de cada sécio no capital social.

2.3. Area(s) de atuac&o da empresa.
Preencher com as informacdes sobre o ramo de atividade da ser desenvolvida na area
pretendida.

2.4. Geracao de empregos.

Informar a quantidade de empregos que a empresa dispde e que se propde a contratar
com a respectiva formacao profissional necessaria, em cada um dos setores produtivos
do empreendimento.

3. Produtos e servigos.
3.1 Descricao do produto/servico.

Neste campo devem ser adequadamente detalhados os produtos e/ou servigos que
resultardo do projeto proposto. Cada um dos produtos e/ou servi¢os, resultante do



projeto proposto, devem ser identificados e descritos com clareza, destacando-se suas
defini¢cdes de utilidade e funcionalidade.

3.2. Foco do negécio (Mercado potencial e concorréncia).

Este campo esta destinado a explicitacdo dos mercados a serem explorados pela
empresa existente ou a ser constituida, agregado as informacdes relativas aos principais
clientes potenciais e ao nivel de concorréncia existente nos mercados mencionados.

E desejavel que, quando possivel, o tamanho do mercado seja quantificado, mesmo que

de forma aproximada, com 0s principais clientes e concorrentes.

3.3 Diferenciais dos produtos/servicos (em relagcdo aos disponiveis no mercado
local, regional, estadual e nacional).

Informar as caracteristicas dos produtos e/ou servi¢cos que serdo comercializados e que
conferem vantagens comparativas em relagdo aqueles existentes no mercado.

3.4 Estagio atual de desenvolvimento do produto/servico.

Informar se o estagio de desenvolvimento do principal produto ou servico a ser
produzido/comercializado pelo empreendimento proposto, se ja esta “concluido” ou qual
a previsdo em meses para a sua conclusao.

4. Comercializacao.

4.1. Estratégia de venda e assisténcia técnica.

Descrever a estratégia de vendas a ser adotada pela empresa (existente ou a ser criada),
destacando-se as formas de comercializacdo. Por exemplo: vendedores proprios,
telemarketing, vendas a varejo ou atacado, e-commerce, etc.; e as formas de assisténcia
pos-venda.

4.2. Demonstrativos simplificados de resultados para o 1° ano.

No quadro apresentado devem ser explicitados os valores relativos aos resultados
operacionais previstos para 0s doze meses que se seguirem a implantacdo da empresa.
Devem também ser estimados os resultados ndo operacionais que possam ser previstos
tais como rendimentos de aplicacdes financeiras, venda de ativos e outras receitas ndo
diretamente ligadas a operagcédo da empresa existente ou a ser criada.

4.3. Impostos incidentes sobre as operacoes.
Indicar quais os impostos incidentes sobre os produtos ou servigos a serem produzidos
no empreendimento proposto.

5. Plano de investimentos.

5.1. Investimentos iniciais.

Neste quadro devem ser detalhados os investimentos a serem realizados nos primeiros
doze meses de implantacdo do empreendimento.

Os desembolsos necessarios para fazer frente aos custos que alavancam a operagéo
da empresa séo investimentos circulantes que devem ser classificados como capital de
giro.



5.2. Origem dos recursos.

Neste quadro, o valor total (12 coluna), refere-se ao total dos investimentos iniciais,
extraido do quadro 5.1. Nas colunas seguintes devem ser indicados (em termos
percentuais) as fracbes de recursos provenientes dos préprios cotistas (recursos dos
sécios) e de terceiros (empréstimos bancarios, financeiras e outros.

5.3. Cronograma Fisico-financeiro
Detalhar més a més os investimentos em obras, instalacdes e servicos necessarios a
implantagéo do empreendimento nos primeiros doze meses.

6. Infra-estrutura
Quantificar a area fisica e os demais itens de infra-estrutura necessarios para a
implantacéo e operacao do empreendimento proposto.

7. Sustentabilidade ambiental do empreendimento

Especificar as acfes de sustentabilidade ambiental aplicaveis ao empreendimento
proposto, detalhando em percentual o estigio atual da sua implementacdo e o
cronograma de implementacéo futura.

8. Adocao de programas sociais

Descrever as ag0es, programas, projetos ou iniciativas que a empresa tem ou pretende
implementar para a contribuicdo com a comunidade, instituicbes ou pessoal, que resulte
em alguma melhoria de bem estar aos beneficiados.

9. Consideracg0es finais.

Comentarios, consideracdes e justificativas que sejam relevantes para o
desenvolvimento do projeto e sobre as expectativas de apoio da Prefeitura de Icém.

Se necessario, reforce alguns conceitos que considere importante e/ou que ndo tenham
sido abordados no plano.



MODELO IV
MODELO DE PROPOSTA

(Nome Completo do Proponente, RG, CPF, endereco, telefone e e-mail)
(Razéo Social da Proponente Pessoa Juridica, endereco, CNPJ, fone, e-mail)

A
Prefeitura Municipal de Icem
Concorréncia n°. 001/2023

(NOME) , inscrito no CNPJMF n°
(ou CPF n.° ), com endereco na Rua
, vem apresentar proposta de precos para 0(S)
seguinte(s) imével(is) localizado(s) no Distrito Industrial “José Ricardo de Oliveira” em
Icém — SP:

OBJETO LOTE QUADRA AREA VALOR
OFERTADO (R$)

AREA TOTAL
VALOR TOTAL OFERTADO

Condicdes de pagamento:

Prazo de validade da proposta: 60 (sessenta) dias.

Local, de de 2023.

Atenciosamente,

(nome e assinatura do proponente ou responsavel legal)



ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

COMITE GESTOR DO PROGRAMA DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO E SOCIAL DE ICEM — COMPRODESI

1. Objeto:
Concesséao de Direito Real de Uso resollvel e onerosa de bens publicos iméveis (lotes

de terra urbanos), situados no Distrito Industrial “José Ricardo de Oliveira”, neste
Municipio de Icém, conforme relagéo abaixo:

LOTE N.°01

QUADRA: A

MATRICULA N° 18.302

AREA TOTAL: 4.240,90 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 508.908,00 (Quinhentos e oito mil, novecentos e oito reais)
PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 50.890,80 (Cinquenta mil, oitocentos e noventa reais e
oitenta centavos)

LOTE N.° 02

QUADRA: A

MATRICULA N° 18.303

AREA TOTAL: 2.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 270.000,00 (Duzentos e setenta mil reais)
PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 27.000,00 (Vinte e sete mil reais)

LOTE N.° 03

QUADRA: A

MATRICULA N° 18.304

AREA TOTAL: 2.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 270.000,00 (Duzentos e setenta mil reais)
PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 27.000,00 (Vinte e sete mil reais)

LOTE N.° 04

QUADRA: A

MATRICULA N° 18.305

AREA TOTAL: 2.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 270.000,00 (Duzentos e setenta mil reais)
PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 27.000,00 (Vinte e sete mil reais)

LOTE N.° 05

QUADRA: A

MATRICULA N° 18.306

AREA TOTAL: 2.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 270.000,00 (Duzentos e setenta mil reais)
PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 27.000,00 (Vinte e sete mil reais)




LOTE N.°01

QUADRA: B

MATRICULA N° 18.311

AREA TOTAL: 1.338,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 160.560,00 (Cento e sessenta mil, quinhentos e sessenta reais)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 16.056,00 (Dezesseis mil e cinquenta e seis reais)

LOTE N.° 02

QUADRA: B

MATRICULA N° 18.312

AREA TOTAL: 1.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 15.000,00 (Quinze mil reais)

LOTE N.°03

QUADRA: B

MATRICULA N° 18.313

AREA TOTAL: 1.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 15.000,00 (Quinze mil reais)

LOTE N.°04

QUADRA: B

MATRICULA N° 18.314

AREA TOTAL: 1.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 15.000,00 (Quinze mil reais)

LOTE N.°05

QUADRA: B

MATRICULA N° 18.315

AREA TOTAL: 1.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 15.000,00 (Quinze mil reais)

LOTE N.° 06

QUADRA: B

MATRICULA N° 18.316

AREA TOTAL: 1.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 15.000,00 (Quinze mil reais)

LOTE N.° 07

QUADRA: B

MATRICULA N° 18.317

AREA TOTAL: 1.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 15.000,00 (Quinze mil reais)

LOTE N.° 08

QUADRA: B

MATRICULA N° 18.318

AREA TOTAL: 1.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais)




PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 15.000,00 (Quinze mil reais)

LOTE N.° 09

QUADRA: B

MATRICULA N° 18.319

AREA TOTAL: 1.232,62 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 147.914,40 (Cento e quarenta e sete mil, novecentos e catorze reais
e quarenta centavos)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 14.791,44 (Quatorze mil, setecentos e noventa e um
reais e quarenta e quatro centavos)

LOTEN.° 10

QUADRA: B

MATRICULA N° 18.320

AREA TOTAL: 1.232,62 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 147.914,40 (Cento e quarenta e sete mil, novecentos e catorze reais
e quarenta centavos)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ R$ 14.791,44 (Quatorze mil, setecentos e noventa e um
reais e quarenta e quatro centavos)

LOTEN.°11

QUADRA: B

MATRICULA N° 18.321

AREA TOTAL: 1.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 15.000,00 (Quinze mil reais)

LOTEN.212

QUADRA: B

MATRICULA N° 18.322

AREA TOTAL: 1.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 15.000,00 (Quinze mil reais)

LOTE N.°13

QUADRA: B

MATRICULA N° 18.323

AREA TOTAL: 1.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 15.000,00 (Quinze mil reais)

LOTEN.° 14

QUADRA: B

MATRICULA N° 18.324

AREA TOTAL: 1.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 15.000,00 (Quinze mil reais)

LOTE N.°15

QUADRA: B

MATRICULA N° 18.325

AREA TOTAL: 1.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 15.000,00 (Quinze mil reais)




LOTEN.°16

QUADRA: B

MATRICULA N° 18.326

AREA TOTAL: 1.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 15.000,00 (Quinze mil reais)

LOTEN.°01

QUADRA: E

MATRICULA N° 18.355

AREA TOTAL: 1.232,62 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 147.914,40 (Cento e quarenta e sete mil, novecentos e catorze reais
e quarenta centavos)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 14.791,44 (quatorze mil, setecentos e noventa e um
reais e quarenta e quatro centavos)

LOTE N.° 07

QUADRA: E

MATRICULA N° 18.361

AREA TOTAL: 990,64 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 118.876,80 (Cento e dezoito mil oitocentos e setenta e seis reais e
oitenta centavos)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 11.887,68 (Onze mil, oitocentos e oitenta e sete reais e
sessenta e oito centavos)

LOTE N.° 08

QUADRA: E

MATRICULA N° 18.362

AREA TOTAL: 1.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 150.000,00 (Cento cinquenta reais)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ R$ 15.000,00 (Quinze mil reais)

LOTE N.°09

QUADRA: E

MATRICULA N° 18.363

AREA TOTAL: 1.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 150.000,00 (Cento cinquenta reais)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 15.000,00 (Quinze mil reais)

LOTEN.°10

QUADRA: E

MATRICULA N° 18.364

AREA TOTAL: 1.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 150.000,00 (Cento cinquenta reais)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 15.000,00 (Quinze mil reais)

LOTEN.°11

QUADRA: E

MATRICULA N° 18.365

AREA TOTAL: 1.250,00 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 150.000,00 (Cento cinquenta reais)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 15.000,00 (Quinze mil reais)




LOTE N.°12

QUADRA: E

MATRICULA N° 18.366

AREA TOTAL: 1.232,62 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 147.914,40 (Cento e quarenta e sete mil, novecentos e catorze reais
e quarenta centavos)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 14.791,44 (quatorze mil, setecentos e noventa e um
reais e quarenta e quatro centavos)

LOTE N.°01

QUADRA: F

MATRICULA N° 18.367

AREA TOTAL: 2.022,47 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 242.696,40 (Duzentos e quarenta e dois mil, seiscentos e noventa
e seis reais e quarenta centavos)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 24.269,64 (Vinte e quatro mil, duzentos e sessenta e
nove reais e quarenta e quatro centavos)

LOTE N.° 02

QUADRA: F

MATRICULA N° 18.368

AREA TOTAL: 1.887,08 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 226.449,60 (Duzentos e vinte e seis mil, quatrocentos e quarenta e
nove reais e sessenta centavos)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 22.644,96 (Vinte e dois mil, seiscentos e quarenta e
guatro reais e noventa e seis centavos)

LOTE N.° 03

QUADRA: F

MATRICULA N° 18.369

AREA TOTAL: 1.696,44 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 203.572,80 (Duzentos e treis mil, quinhentos e setenta e dois reais
e oitenta centavos)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 20.357,28 (Vinte mil, trezentos e cinquenta e sete reais
e vinte e oito centavos)

LOTE N.° 04

QUADRA: F

MATRICULA N° 18.370

AREA TOTAL: 2.072,14 M2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 248.656,80 (Duzentos e quarenta e oito mil, seiscentos e cinquenta
e seis reais e oitenta centavos)

PRECO MINIMO PARA LICITACAO: R$ 24.865,68 (Vinte quatro mil, oitocentos e sessenta e
cinco reais e sessenta e oito centavos)

1.1. O preco minimo para licitagéo dos lotes correspondera a 10% do valor da avaliagéo,
conforme dispde o artigo 5°, Ill da Lei Municipal n.° 2.016, de 27 de setembro de 2018.

2. Justificativa:

A concessao de lotes do Distrito Industrial “José Ricardo de Oliveira” tem por finalidade
promover o desenvolvimento econbmico de Icém, atrair investimentos, criar e



consolidar novos negocios, contribuindo para a geracdo de emprego e renda e a
diversificacdo e ampliagdo do valor adicionado a economia.

3. Objetivo:

Viabilizar investimentos na criagdo, implantacdo e consolidacdo de novos
empreendimentos e expansdo dos ja existentes, nas atividades industriais,
agroindustrias, de comeércio atacadista, de prestacdo de servicos, tecnologia e
inovacdo e de suporte e promoc¢ao do turismo, priorizando a geracdo de empregos e
renda, e em consonancia com o Programa de Desenvolvimento Econdmico e Social de
Icém - PRODES]I, instituido pela Lei Municipal n.° 2.016, de 27 de setembro de 2018,
alterada pela Lei Municipal n.° 2.103, de 28 de julho de 2021.

4. Fundamentacgéo legal:

As concessfes de que se tratara o edital far-se-a nos termos da Lei n.° 8.666, de 21 de
Junho de 1993 e suas alterac6es, da Lei Municipal n.° 2.016, de 27 de setembro de 2018,
alterada pela Lei Municipal n.° 2.103, de 28 de julho de 2021, do Decreto Municipal n.°
053, de 16 de setembro de 2020 e do Decreto Municipal n.° 106 de 03 de dezembro de
2021, além das demais regulamentacdes e legislaces vigentes aplicveis a espécie.

5. Valor para a licitag&o:

O valor minimo estimado para licitacdo de cada lote sera o correspondente a 10% (dez
por cento) do valor da avaliacdo do lote, conforme consta no item 1 deste instrumento, a
titulo de incentivo, para o processo licitatorio, de acordo com o beneficio facultado artigo
5° Il da Lei Municipal n.° 2.016, de 27 de setembro de 2018 a ser concedido as
empresas que se enquadrarem no PRODESI.

6. Condicdes de pagamento:

O pagamento do valor proposto pela licitante adjudicataria sera feito a vista ou em até
12 parcelas mensais sucessivas corrigidas monetariamente pelo indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo — IPCA medido pelo IBGE ou outro indice que vier a
substitui-lo.

7. Condicgdes de Participacao:

Poderéo participar, todos os empreendimentos empresariais com atividades previstas no
artigo 2° da Lei Municipal n.° 2.016, de 27 de setembro de 2018, que se qualificaram no
Edital de Chamamento Publico n.° 001/2020 ou que venham a ser qualificados no ambito
do ambito do processo licitatério de concessao e que estejam em conformidade com o
previsto na referida Lei Municipal Lei Municipal n.° 2.016, de 27 de setembro de 2018,
que cria o Programa de Desenvolvimento Econémico e Social de Icém — PRODESI e
autoriza a concessédo de incentivos para instalagcdo de empresas no Distrito Industrial
“José Ricardo de Oliveira”, neste municipio de Icém — SP, com suas alteracdes.



8. Exigéncias Para Habilitacao:

8.1. Comprovacéo de que o empreendimento foi qualificado no Chamamento Pablico n.°
001/2020, mediante apresentacdo de Declaracdo de Pré-qualificacdo, emitido pelo
Comité Gestor do Programa de Desenvolvimento Econémico e Social de Icém -
COMPRODESI, atestando a habilitagio com a pontuacdo minima exigida no
Chamamento Publico n° 001/2020.

8.2. Também poderdo ser habilitados para concorrerem a concessdo dos lotes os
proponentes que se qualificarem no ambito do certame licitatorio de concessao,
mediante apresentacdo de Plano de Negécios a ser avaliado pelo COMPRODESI, de
conformidade com o disposto no Decreto Municipal n.° 053, de 16 de setembro de 2020.

8.2. Demais documentos relativos a habilitacdo juridica, de regularidade fiscal e
trabalhista e de qualificacdo econGmica exigidos pela Lei n.° 8.666/93.

Icém - SP, 14 de Junho de 2023.

Ernandes Douglas Assis Lemos de Moura
Presidente do COMPRODESI



ANEXO Il

RELACAO DESCRITIVA DOS LOTES (IMOVEIS)

OBJETO | LOTE | QUADRA | AREA (M2) PRECO MINIMO
AREA 1 01 A 4.240,90 50.890,80
AREA 2 02 A 2.250,00 27.000,00
AREA 3 03 A 2.250,00 27.000,00
AREA 4 04 A 2.250,00 27.000,00
AREA 5 05 A 2.250,00 27.000,00
AREA 6 01 B 1.338,00 16.056,00
AREA 7 02 B 1.250,00 15.000,00
AREA 8 03 B 1.250,00 15.000,00
AREA 9 04 B 1.250,00 15.000,00
AREA 10 05 B 1.250,00 15.000,00
AREA 11 06 B 1.250,00 15.000,00
AREA 12 07 B 1.250,00 15.000,00
AREA 13 08 B 1.250,00 15.000,00
AREA 14 09 B 1.232,62 14.791,44
AREA 15 10 B 1.232,62 14.791,44
AREA 16 11 B 1,250,00 15.000,00
AREA 17 12 B 1,250,00 15.000,00
AREA 18 13 B 1,250,00 15.000,00
AREA 19 14 B 1,250,00 15.000,00
AREA 20 15 B 1,250,00 15.000,00
AREA 21 16 B 1.250,00 15.000,00
AREA 22 01 E 1.232,62 14.791,44
AREA 23 07 E 990,64 11.887,68
AREA 24 08 E 1.250,00 15.000,00
AREA 25 09 E 1.250,00 15.000,00
AREA 26 10 E 1.250,00 15.000,00
AREA 27 11 E 1,250,00 15.000,00
AREA 28 12 E 1.232,62 14.791,44
AREA 29 01 F 2.022,47 24.269,64
AREA 30 02 F 1.887,08 22.644,96
AREA 31 03 F 1.696,44 20.357,28
AREA 32 04 F 2.072,14 24.865,68




ANEXO Il

CROQUI DE LOCALIZACAO DOS TERRENOS



ANEXO IV

AVALIACAO DOS IMOVEIS



ANEXO V

Lei Municipal n.° 2.016, de 27 de setembro de 2018



ANEXO VI

Lei Municipal n.° 2.103, de 28 de julho de 2021



ANEXO VI

Decreto Municipal n.° 053, de 16 de setembro de 2020



ANEXO VIIi

Decreto Municipal n.° 106 de 03 de dezembro de 2021



ANEXO IX

MINUTA DE CONTRATO DE COMPROMISSO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL
DE USO (APENAS PARA CONHECIMENTO)

CONTRATO DE COMPROMISSO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO A TITULO
ONEROSO DE LOTES DO DISTRITO INDUSTRIAL “JOSE RICARDO DE OLIVEIRA” EM ICEM/SP

O Municipio de Icém, Estado de Sao Paulo, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ/MF sob
0 Nn.°45.726.742/0001-37, com sede na rua Prefeito Jodo Ribeiro da Silveira, n.° 550, centro, nesta cidade
de Icém, Estado de Sao Paulo, neste ato representado pelo seu Prefeito Municipal, SR. OSCAR LUIZ

CORREA CUNHA brasileiro, divorciado, empresério, RG n.° (6rgdo expedidor), inscrito no
CPF/MF sob o n.° , residente na Av. Jorge Salustiano de Jesus, n° , em Icém, Estado
de Sao Paulo, doravante denomlnado COMPROMISSARIO CONCEDENTE; e de outro Iado a empresa(ou
pessoa fisica) com sede na na cidade de

Estado de , portador (a), do CNPJ ou CPF.N°

neste ato representada pelo sr.(a) (Nome), (nacionalidade), (estado civil), (profissdo), documento de
identidade RG n.° (6rgao expedidor), inscrito no CPF/MF sob o n.° , residente na
(endereco), em , Estado de , doravante denominada(o) COMPROMITENTE
CONCESSIONARIO.

Pelo presente instrumento de Contrato n° - Processo de Licitagdo n° 044/2023 -

Concorréncia Publica n° 001/2023, resolvem por matuo acordo celebrar compromisso de Concesséo
de Direito Real de Uso a titulo oneroso de Lotes do Distrito Industrial “José Ricardo de Oliveira”
em Icém,SP, para urbanizagéo da area, industrializag&o, edifica¢céo dos iméveis nos terrenos concedidos,
além do interesse publico na geragédo de emprego e renda, conforme disp&e a Lei Municipal n.°2.016/2018.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. — O objeto do presente instrumento € o compromisso da Concessao de Direito Real de Uso a titulo
oneroso de Lotes do Distrito Industrial “José Ricardo de Oliveira” em Icém,SP, do im6vel objeto da
matricula registrada as fls. _ do Livro ___ do Oficial de Registro de Imdveis de Nova Granada,
localizado no loteamento denominado Distrito Industrial “José Ricardo de Oliveira”, com a seguinte
descricao:

CLAUSULA SEGUNDA - DA CONCESSAO DE USO

2.1. Pelo presente contrato e na melhor forma de direito, o COMPROMITENTE CONCEDENTE se
compromete a conceder o direito real de uso, a titulo oneroso e resolivel, ao COMPROMISSARIO
CONCESSIONARIO, do im6vel descrito na clausula primeira, o qual aceita este contrato em todos 0s seus
expressos termos, nas condi¢des estabelecidas no Processo Licitatério n.° 044/2023 — Concorréncia
Publica n.° 001/2023, neste contrato e na Lei Municipal n.° 2.016/2018, alterada pela Lei Municipal n.°
2.103/2021.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

3.1. O valor da concesséao do objeto descrito na Clausula Primeira deste instrumento € de R$

( ), a ser pago em 12 parcelas iguais e sucessivas de R$

( ), as quais seréo corrigidas monetariamente pelo indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo — IPCA medido pelo IBGE ou outro indice oficial que vier a substitui-lo, até a data do
efetivo pagamento, conforme proposta do OUTORGADO CONCESSIONARIO no Processo Licitatério
n.° 044/2023 — Concorréncia Pablica n.° 001/2023.




3.1.1. As parcelas fixas no item 3.1. serdo devidas apds a posse do COMPROMITENTE CESSIONARIO
no imoével objeto da concesséo, que somente ocorrera apos a lavratura da respectiva escritura publica,
vencendo-se a primeira parcela no més subsequente a lavratura da referida escritura e as demais no
mesmo dia de cada més subsequente ao primeiro pagamento até a quitacdo do valor total do preco.

3.2. O valor estipulado no item 3.1 acima sera pago pelo COMPROMIENTE CONCESSIONARIO ao
COMPROMISSARIO CONCEDENTE mediante quitacdo de boletos emitidos pela Divisdo de Financas da
Prefeitura Municipal de Icém, facultando-se-lhe o pagamento integral do valor sem qualquer desconto.

3.3. O atraso no pagamento de 05 (cinco) parcelas do valor estabelecido no item 3.1 desta clausula,
ensejara a nulidade do presente contrato, com aplicacdo da clausula de resciséo e reversao, conforme
Clausula Oitava deste instrumento.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E DOS PRAZOS

4.1. A Concessao de Direito Real de Uso a titulo oneroso, compromissada no presente instrumento tera
vigéncia pelo prazo de 30 (trinta) anos ou 360 (trezentos e sessenta) meses a contar da data da
lavratura da respectiva escritura publica de concesséo.

4.2. O COMPROMITENTE CONCESSIONARIO tera o prazo de 06 (seis) meses a contar da data de
celebracdo deste instrumento para regularizacdo documental da pessoa juridica que recebera a
concesséo.

4.2. O prazo estabelecido no item 4.1. acima serd prorrogado por iguais e sucessivos periodos,
permanecendo a vigéncia das clausulas e condi¢cdes pactuadas neste instrumento e na escritura de
concessdo, desde que sejam cumpridas as condicionalidades previstas neste instrumento, na Lei
Municipal n.° 2.016/2018 a qual vincula-se esta concessdo, no Processo Licitatério n.° 044/2023 —
Concorréncia Publica n.° 001/2023 e respectiva Proposta, bem como no Plano de Negdcios apresentado
por ocasido da adeséo qualificagédo ao PRODESI.

4.3. O prazo estabelecido no item 4.1 acima inclui 0 seguinte cronograma:

a) Seis (06) meses para 0 COMPROMITENTE CONCESSIONARIO iniciar a obra do empreendimento
proposto por ocasido da adesdo ao PRODESI; e

b) Doze (12) meses para 0 COMPROMITENTE CONCESSIONARIO concluir as obras referidas na alinea

w0

a” acima, prorrogaveis por mais seis (06) meses.
CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAQC)ES DO OUTORGADO CONCESSIONARIO

5.1. Pelo presente instrumento contratual o COMPROMITENTE CONCESSIONARIO obriga-se a cumprir
as condi¢cBes estabelecidas na Lei Municipal n.° 2.016/2018, alterada pela Lei Municipal n.° 2.103/2021,
no Edital do Processo Licitatério n.° 044/2023 — Concorréncia Publica n.° 001/2023 e respectiva Proposta,
bem como no Plano de Negdcios apresentado por ocasido da adeséo qualificacdo ao PRODESI, em
especial:

5.2. Ocupacédo de pelo menos 30% (trinta por cento) do total da area do terreno concedido, mediante
execucdo das edificacbes previstas no Plano de Negdcios apresentado por ocasido da adeséo e
gualificacdo ao PRODESI e na proposta ofertada no Processo Licitatorio n.° 044/2023 — Concorréncia
Pudblica n.° 001/2022, salvo justificativa aceita pelo Comité Gestor do PRODESI.

5.2. Geracdo de ___ ( ) empregos de acordo com a metragem da area concedida,
conforme previsto na Lei Municipal n.° 2.016/2018, alterada pela Lei Municipal n.° 2.103/2021, no Plano
de Negocios apresentado por ocasido da adeséo e qualificagdo ao PRODESI e na proposta ofertada no
Processo Licitatorio n.° 044/2023 — Concorréncia Publica n.° 001/2023.

5.2.1. O nimero de empregos previsto no item 5.2 desta clausula devera ser comprovado por meio da
tltima Folha de Pagamento de Empregados, pelo Cadastro Geral de Empregados e Desempregados -
CAGED -, do Ministério do Trabalho, e Guia de Recolhimento do Fundo de Garantia por Tempo de Servico
e de Informacdes a Previdéncia Social - GEFIP.

5.2.2. Os documentos previstos no item 5.2.1 acima deverdo ser apresentados ao Comité Gestor do
PRODESI anualmente ou a qual tempo quando solicitados.



5.3. Cumprir o prazo de 06 (seis) meses para regularizacdo da pessoa juridica que recebera a concessao.

5.4. Cumprir os prazos de inicio e conclusdo das obras, instalacao e funcionamento do empreendimento
proposto.

5.5. Utilizar o terreno adquirido e respectivas edificacdes apenas e tdo somente para o desenvolvimento
das atividades empresarias previstas no Plano de Negécios apresentado por ocasido da adesao e
gualificacdo ao PRODESI e na proposta apresentada no Processo Licitatério n.° 044/2023 — Concorréncia
Publica n.° 001/2023, sendo vedada a sua utilizacéo para fins residenciais.

5.5. Permitir o acesso do Comité Gestor do PRODESI e demais 6rgao fiscalizatdrios as instalacdes do
empreendimento, sempre que necessario.

5.6. Apresentar todas as informac¢des e documentos solicitados pelo Comité Gestor do PRODESI.

5.7. Cumprir as demais legislacdes pertinentes, especialmente as relativas a edificacfes e de protecdo
ambiental, obrigando-se ao tratamento dos residuos.

5.8. Efetuar o pagamento de todos os tributos federais, estaduais e municipais, encargos e insumos que
incidam ou venham a incidir sobre a area concedida e o empreendimento.

5.9. N&o vender ou sob nhenhuma forma alienar o terreno concedido, nem tampouco transferir ou ceder o
terreno concedido sem expressa autorizagdo do COMPOMISSARIO CONCEDENTE, mantendo-se as
finalidades previstas neste instrumento e os encargos assumidos no Plano de Negdcios apresentado por
ocasido da adeséo e qualificacdo ao PRODESI e na proposta apresentada no Processo Licitatério n.°
044/2023 — Concorréncia Publica n.° 001/2023.

5.10. Registrar e averbar a escritura publica de concessdo no prazo de 30 (trinta) dias da sua lavratura,
arcando com todas as taxas, impostos e emolumentos devidos.

5.11. Averbar, na matricula do imével, as respectivas edificacdes realizadas no terreno, tdo logo sejam
concluidas as construcdes.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO CONCEDENTE
Pelo presente instrumento contratual o COMPROMISSARIO CONCEDENTE obriga-se a:

6.1. Conceder a0 COMPROMITENTE CONCESSIONARIO a isenc¢éo dos tributos municipais incidentes
sobre a area concedida, em especial o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), Imposto sobre a
Transmissdo de Bens Imdéveis (ITBI) e as Taxas Municipais relativas ao empreendimento, conforme
autoriza a Lei Municipal n.° 2.016/2018, regulamentada pelo Decreto Municipal n.° 106, de 03 de dezembro
de 2021, mediante atendimento dos requisitos e cumprimento das condicionalidades impostas pelos
referidos instrumento legais, pelo periodo de 05 (cinco) anos a contar da celebracdo do presente
instrumento.

6.2. Executar as obras de infraestrutura, tais como redes de energia elétrica e saneamento basico, guias
e sarjetas e outras necessarias ao funcionamento geral do Distrito Industrial.

6.3. Concluir as obras de infraestrutura do Distrito Industrial no prazo de 04 (quatro) anos conforme
cronograma de implantacéo registrado junto ao CRI de Nova Granada.

6.4. Exercer a fiscalizacdo sobre a utilizacdo da area concedida e as atividades empresariais do
COMPROMITENTE CONCESSIONARIO, para que estejam adequadas aos termos do presente
instrumento contratual, bem como a legislacdo e as normas regulamentares pertinentes.

CLAUSULA SETIMA — DAS CONDICOES E RESTRICOES DE USO

7.1. As areas concedidas terdo uma taxa de ocupacdo minima de 30% (trinta por cento), salvo motivo
plenamente justificado e aceito pelo Comité Gestor do PRODESI.

7.2. O COMPROMITENTE CONCESSIONARIO compromete-se a iniciar a obra relativa ao
empreendimento em até 6 (seis) meses e concluir as instalagdes necessarias ao inicio das atividades no
prazo maximo de 12 (doze) meses, prorrogaveis por mais 6 (seis) meses, a contar da data da assinatura
deste instrumento, sob pena de nulidade e consequente reversao do imovel ao Municipio.



7.3. A transmiss&o da posse do imével concedido ao COMPROMITENTE CONCESSIONARIO far-se-a na
lavratura da escritura publica de concessédo, sendo que a manutencdo da posse vincula-se a quitacéo
integral do preco do imével, implantacdo do empreendimento e efetiva atividade, cumprindo-se
rigorosamente todas as clausulas pactuadas.

7.3.1. O COMPROMITENTE CONCESSIONARIO mantera o nimero minimo de empregos e as atividades
previstas no Plano de Negdcios apresentado por ocasido da adeséo e qualificagdo ao PRODESI, sob pena
de nulidade do ato de concesséo e consequente reversdo do imével ao Municipio.

7.4. Caberda ao COMPROMITENTE CONCESSIONARIO o cumprimento das demais legislacdes
pertinentes, especialmente as relativas a edificagdes e de prote¢cdo ambiental, obrigando-se ao tratamento
dos residuos.

7.5. As edificacBes construidas no terreno concedido terdo recuo minimo de 5 (cinco) metros do passeio
publico, sem prejuizo da aplicacdo de outras normas regulamentares especificas.

7.6. A éarea construida para o empreendimento do COMPROMITENTE CONCESSIONARIO devera
obedecer as metragens e especificagfes do Plano de Negdcios apresentado e aprovado por ocasido da
adesdo e qualificacdo ao PRODESI, de conformidade com a proposta apresentada no Processo
Licitatorio n.° 044/2023 — Concorréncia Publica n.° 001/2023 e com o disposto na Lei Municipal n.°
2.016/2018, alterada pela Lei Municipal n.° 2.103/2021, somente podendo ser alterada mediante anuéncia
prévia do COMPROMISSARIO CONCEDENTE.

7.7. As atividades empresariais do COMPROMITENTE CONCESSIONARIO na éarea concedida
obedeceréo a classificacdo de risco ambiental definida na Lei Municipal n.° 1.827/2012 e na legislacdo
estadual e federal.

7.8. Fica terminantemente vedada a construcdo de edificacdes destinadas a residéncia no terreno
concedido.

7.9. As divisas dos lotes deverdo ser de muros construidos em alvenaria ou alambrados com postes de
concreto e ferro, com fechamento em tela de malha metalica, vedados outros tipos de construgao, salvo
autorizacdo expressa do COMPROMISSARIO CONCEDENTE.

7.10. O COMPROMITENTE CONCESSIONARIO utilizara a area adquirida para os fins exclusivos das
atividades empresariais constantes do Plano de Trabalho aprovado e qualificado pelo Comité Gestor do
PRODESI, ndo podendo alterar a sua finalidade ou destinacdo sem a prévia autorizacdo expressa do
COMPROMISSARIO CONCEDENTE.

7.11. O COMPROMITENTE CONCESSIONARIO arcard com todas as despesas e encargos fiscais,
trabalhistas e previdenciarios decorrentes da implantagdo e execug¢do da sua atividade empresarial e
respondera civil e criminalmente por si, seus empregados ou prepostos, pelos danos causados a terceiros,
sem responsabilidade solidaria do COMPROMISSARIO CONCEDENTE.

7.12. O terreno concedido ndo podera ser vendido ou de qualquer forma alienado, nem tampouco
transferido ou cedido pelo COMPROMITENTE CONCESSIONARIO, sem expressa autorizacdo do
COMPROMISSARIO CONCEDENTE, mantendo-se as finalidades previstas Lei Municipal n.° 2.016/2018,
alterada pela Lei Municipal n.° 2.103/2021 e os encargos assumidos originalmente.

7.12.1. A transferéncia a terceiros do terreno concedido somente serd autorizada mediante pagamento ao
COMPROMISSARIO CONCEDENTE, da importancia correspondente ao valor pago por ocasido da
concessao original, devidamente corrigido monetariamente pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo — IPCA medido pelo IBGE ou outro indice oficial que vier a substitui-lo.

7.13. O COMPROMITENTE CONCESSIONARIO cujo empreendimento n&o tiver sua implantacéo
concluida em até 2 (dois) anos, tera rescindido unilateralmente este instrumento e revogada a concesséo,
sem direito ao ressarcimento pelos valores pagos e as benfeitorias realizadas.

7.14. Fica vedada a sublocagéo, arrendamento, cesséo ou transferéncia a qualquer titulo a terceiros, do
imével elou instalagbes, antes de decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de atividade plena do
empreendimento, exceto com autorizacdo expressa do COMPROMISSARIO CONCEDENTE.



7.15. Os herdeiros e sucessores do COMPROMITENTE CONCESSIONARIO obrigam-se ao cumprimento
deste instrumento, vinculado aos dispositivos da Lei Municipal n.° 2.016/2018, alterada pela Lei Municipal
n.° 2.103/2021, dos compromissos assumidos por ocasiao do enquadramento no PRODESI e da proposta
ofertada no Processo Licitatdrio n.° 044/2023 — Concorréncia Pablica n.° 001/2023.

7.16. A solicitagdo de autorizagdo do COMPROMISSARIO CONCEDENTE para transferir, sublocar,
arrendar ou conceder uso de qualquer forma, devera ser obrigatoriamente acompanhada de toda a
documentacéo prevista na Lei Municipal n.° 2.016/2018 em relacdo a empresa que ird substituir o
COMPROMITENTE CONCESSIONARIO original.

CLAUSULA OITAVA — DA RESCISAO E REVERSAO

8.1. Cessardo as isencdes tributarias e rescindir-se-a o instrumento de concessao, aplicando-se a clausula
de reversdo quando o COMPROMITENTE CONCESSIONARIO:

a) paralisar suas atividades empresariais por mais de 6 (seis) meses;

b) deixar de exercer a atividade empresarial proposta, sublocar, arrendar, ceder em comodato ou de
qualquer outra forma transferir a terceiro o imovel e/ou instalacdes, sem a prévia e expressa autorizacao
do COMPROMISSARIO CONCEDENTE;

¢) reduzirem o numero de empregados descumprindo a graduacé@o estabelecida na Lei Municipal n.°
2.016/2018, alterada pela alterada pela Lei Municipal n.© 2.103/2021, e neste instrumento;

d) atrasar o pagamento de 5 (cinco) parcelas decorrentes da concessao dos terrenos;

e) for constatada por qualquer autoridade fiscal, quer do Municipio ou de qualquer outro 6rgéo
governamental, a pratica de atos com o intuito de fraudar a legislacéo fiscal ou outras situa¢des similares,
visando ao néo recolhimento integral ou ao recolhimento a menor de tributos ou contribuicdes de qualquer
natureza;

f) descumprir clausula deste instrumento.

8.2. A inobservancia de qualquer das clausulas deste instrumento contratual e dos dispositivos constantes
na Lei Municipal n.° 2.016/2018, alterada pela Lei Municipal n.° 2.103/2021, tornara nula a concessao,
bem como outros incentivos concedidos, revertendo ao Patrimbnio Municipal as benfeitorias porventura
incorporadas ao imovel, cabendo ao COMPROMISSARIO CONCEDENTE o direito de se ressarcir dos
investimentos por ventura realizados, os quais serdo corrigidos monetariamente até a data do pagamento
e o imovel reverter4 ao Municipio, conferindo ao COMPROMITENTE CONCEDENTE o direito liquido e
certo de reintegracdo de posse imediata, independentemente de demanda judicial, sem que o
COMPROMITENTE CONCESSIONARIO tenha direito a qualquer indenizacdo ou retencdo pelas
benfeitorias porventura incorporadas ao imovel, inclusive ressarcimento por lucros cessantes.

8.2.1. Na apuracdo das irregularidades para aplicacdo das penalidades e sansfes previstas neste
instrumento e na Lei Municipal n.° 2.016/2018, serdo garantidos ao COMPROMITENTE
CONCESSIONARIO o contraditério e a ampla defesa.

8.3. A faléncia ou encerramento das atividades empresariais do COMPROMITENTE CONCESSIONARIO
também ensejara a nulidade da concesséo, com aplicacdo da clausula de reversao.

CLAUSULA NONA — DO FUNDAMENTO LEGAL

O presente instrumento contratual fundamenta-se no disposto na Lei Federal n.° 8.666/1993, no Decreto-
Lei n.° 271/1977, na Lei Federal n.° 6.766/1979, na Lei Municipal n.° 2.016/2018, alterada pela Lei
Municipal n.° 2.103/2021, e na Lei Municipal n.° 1.827/2012, além de outros dispositivos pertinentes da
legislagéo vigente.

CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1. A fiscalizacdo dos empreendimentos no ambito deste contrato ficard a cargo do Comité Gestor do
Programa de Desenvolvimento Econdmico e Social de Icém — COMPRODESI, instituido por Decreto do
Executivo Municipal, de conformidade com o disposto na Lei Municipal n.° 2.016/2018

10.1.1. O Comité Gestor do PRODESI podera requisitar apoio aos 6rgaos e setores da Administragao
Publica Municipal para auxiliar na fiscalizagdo do cumprimento deste instrumento.



10.2. Aisencao de tributos prevista na Lei Municipal n.° 2.016/2018 sera concedia pelo periodo de 5 (cinco)
anos para o empreendimento do COMPROMITENTE CONCESSIONARIO, conforme regulamentac&o do
Decreto Municipal n.° 106/2021, vinculado ao atendimento dos critérios estabelecidos na referida Lei, as
condicionalidade deste instrumento e 0s compromissos assumidos na proposta ofertada no Processo
Licitatorio n.° 044/2023 — Concorréncia Pablica n.° 001/2023, bem como o Plano de Negdcios do
empreendimento qualificado pelo Comité Gestor do PRODESI.

10.3. Os beneficios fiscais concedidos, ndo se aplicam ao recolhimento de tributos realizados em virtude
de acgéo fiscal ou judicial.

10.4. A vigéncia dos incentivos se dara a partir da data da lavratura do instrumento juridico de concesséo.

10.5. A concessao do beneficio fiscal ndo retroagira para beneficiar o pagamento de tributos referentes
aos exercicios anteriores a celebracdo deste instrumento.

10.6. N&do sera concedida a isen¢do do ITBI prevista na Lei Municipal n.° 2.016/2018 para a transferéncia
do terreno objeto deste contrato a terceiros.

10.7. A concessao objeto deste instrumento e a manutencao das isencdes tributarias concedidas, ficam
condicionadas & comprovacdo anual, pelo COMPROMITENTE CONCESSIONARIO junto ao Comité
Gestor do PRODESI, do atendimento e manutengdo dos requisitos previstos na Lei Municipal n.°
2.016/2018, alterada pela Lei Municipal n.° 2.103/2021, e no Edital do Processo Licitat6rio n.° 044/2023 —
Concorréncia Publica n.° 001/2023.

10.7.1. O Comité Gestor do PRODESI faréd a verificacdo das informagdes relativas a concessao com apoio
dos 6rgéos de fiscalizagdo do municipio, inclusive com vistorias in loco.

10.8. O COMPROMITENTE CONCESSIONARIO devera afixar, nas instalagdes do empreendimento,
placa de identificagdo constando os dizeres "Esta empresa recebe apoio da Prefeitura Municipal de Icém,
através do Programa de Desenvolvimento Econdmico e Social de Icém — PRODESI".

10.9. Pelo cumprimento do inteiro teor do presente instrumento contratual obrigam-se o
COMPROMISSARIO CONCEDENTE, o COMPROMITENTE CONCESSIONARIO, seus herdeiros e
sucessores.

10.10. O COMPROMITENTE CONCESSIONARIO considerar-se-a, na data de lavratura da escritura de
concessdo, imitido na posse do imdével objeto deste instrumento, recebendo o terreno devidamente
demarcado, livre e desimpedido, iniciando-se o prazo de implantacdo e opera¢do do empreendimento
aprovado, conforme estabelecido neste instrumento.

10.11. O COMPROMITENTE CONCESSIONARIO n&o podera instituir hipoteca ou quaisquer énus reais
sobre o imével concedido objeto deste instrumento.

10.12. O OUTORGADO CONCESSIONARIO arcard com o todas as despesas relativas a lavratura e
registro da escritura publica de concessao, incluidos as averbagbes, emolumentos, registros, impostos e
contribui¢Bes fiscais, encargos ou despesas incidentes.

10.13. Integram o presente contrato, como se aqui estivessem transcritos: a Lei Municipal n.° 2.016, de
27/09/2018, alterada pela Lei Municipal n.° 2.103/2021, o Edital do Processo Licitatério n.° 044/2023 —
Concorréncia Publica n. 001/2023 com a respectiva proposta do COMPROMITENTE CONCESSIONARIO
e o Plano de Negdcio apresentado pelo COMPROMITENTE CONCESSIONARIO por ocasiéo da ades&o
e qualificacdo ao PRODESI.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO FORO

As partes elegem o foro da comarca de Nova Granada, Estado de S&o Paulo, para dirimir quaisquer
controveérsias decorrentes do presente instrumento, com rendncia expressa de qualquer outro foro, por
mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes supra qualificadas firmam o presente instrumento em
03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo identificadas e assinadas.

Icém — SP, de de




Prefeito Municipal de Icém - SP COMPROMITENTE CONCESSIONARIO
p.COMPROMISSARIO CONCEDENTE

Testemunha 1 Testemunha 2
Nome/CPF Nome/CPF



ANEXO X
MINUTA DE ESCRITURA

MINUTA DE ESCRITURA PADRAO PARA CONCE’SSAO DE DIREITO REAL DE
USO DE LOTES DO DISTRITO INDUSTRIAL “JOSE RICARDO DE OLIVEIRA” EM
ICEM — SP (APENAS PARA CONHECIMENTO)

Escritura Publica de Concessao de Direito Real de Uso, a
titulo oneroso e resoltuvel que faz o Municipio de Icém — SP
em favor da empresa , como
abaixo declara:

SAIBAM guantos virem esta Escritura Publica de Concesséo de Direito Real de Uso,
a titulo oneroso, resolluvel e remunerado, que aos dias do més de
do ano de dois mil e vinte eum (___/  /2023) nesta cidade de Icém, Estado
de Sao Paulo, em Cartério, perante mim Escrevente Autorizado do Tabelido que esta
subscreve, compareceram as partes entre si justas e contratadas a saber, de um lado, o
Municipio de Icém, Estado de S&o Paulo, pessoa juridica de direito publico, inscrito no
CNPJ/MF sob o n.° 45.726.742/0001-37, com sede na rua Prefeito Jodo Ribeiro da
Silveira, n.° 550, centro, nesta cidade de Icém, Estado de S&o Paulo, neste ato
representado pelo(a) seu(a) Prefeito(a) Municipal, sr.(a) (Nome), brasileiro(a), (estado
civil), (profissdo), documento de identidade RG n.° (6rgdo expedidor),
inscrito no CPF/MF sob o n.° , residente na (endereco), em Icém, Estado de
Séo Paulo, doravante denominado OUTORGANTE CONCEDENTE; e de outro lado a
empresa (Razdo Social), com sede na (enderec¢o), na cidade de , Estado de
, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° , heste ato representada pelo
sr.(a) (Nome), (nacionalidade), (estado civil), (profissdo), documento de identidade RG
n.c (6rgao expedidor), inscrito no CPF/MF sob o n.° , residente
na (endereco), em , Estado de , adiante denominada
OUTORGADO CONCESSIONARIO; ambos presentes e reconhecidos pelos
documentos apresentados, do que dou fé. E, pelas partes me foi dito que resolvem
firmar, por meio desta Escritura de Concesséo de Direito Real de Uso, a titulo oneroso e
resoltvel, conforme Processo Licitatorio n.° 044/2023 — Concorréncia Publica n.°
001/2023, da Prefeitura Municipal de Icém, Estado de Sdo Paulo, com fundamento na
Lei Federal n.° 8.666/93 e Lei Municipal n.° 2.016/2018, com suas respectivas alteracdes
vigentes, vinculado ao Programa de Desenvolvimento Econdmico e Social de Icém —
PRODESI, o instrumento que se regera pelas clausulas seguintes e pelas condi¢des a
seguir descritas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O OUTORGANTE CONCEDENTE ¢€ proprietario e legitimo possuidor do imovel
objeto da matricula registrada asfls. _ do Livro ____ do Oficial de Registro de
Imdveis de Nova Granada, localizado no loteamento denominado Distrito Industrial “José
Ricardo de Oliveira”, com a seguinte descricao:



CLAUSULA SEGUNDA — DA CONCESSAO DE USO

2.1. Pela presente escritura e na melhor forma de direito, o0 OUTORGANTE
CONCEDENTE institui e concede o direito real de uso, a titulo oneroso e resollvel, ao
OUTORGADO CONCESSIONARIO, do imével descrito no item 1.1 acima, o qual aceita
esta escritura em todos 0s seus expressos termos, nas condi¢cdes estabelecidas no Edital
do Processo Licitatério n.° 044/2023 — Concorréncia Publica n.° 001/2023, nesta escritura
e na Lei Municipal n.° 2.016/2018, alterada pela Lei Municipal n.° 2.103/2021.

2.2. A finalidade da concessao ora outorgada é a urbanizacdo da area, industrializacéo,
edificacdo dos imdveis nos terrenos concedidos, além do interesse publico na geracao
de emprego e renda, conforme dispde a Lei Municipal n.° 2.016/2018.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

3.1. O valor da concessdo do objeto descrito na Clausula Primeira deste instrumento
sera de R$ ( ), a ser pago em 12 parcelas iguais e
sucessivas de R$ ( ), as quais serdo corrigidas
monetariamente pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA medido
pelo IBGE ou outro indice oficial que vier a substitui-lo, até a data do efetivo pagamento,
vencendo-se a primeira parcela no dia de de e as demais
todo dia ( ) de cada més subsequente ao primeiro pagamento até a
quitacdo do valor total do preco, conforme proposta do OUTORGADO
CONCESSIONARIO no Processo Licitatorio n.° 044/2023 - Concorréncia Publica n.°
001/2023, juntada em anexo como parte integrante deste instrumento contratual.

3.2. O valor estipulado no item 3.1 acima ser4d pago pelo OUTORGADO
CONCESSIONARIO ao OUTORGANTE CONCEDENTE mediante quitacéo de boletos
emitidos pela Prefeitura Municipal de Icém, facultando-se-lhe o pagamento integral do
valor sem qualquer desconto.

3.3. O atraso no pagamento de 05 (cinco) parcelas do valor estabelecido no item 3.1
desta clausula, ensejara a nulidade do presente contrato, com aplicacdo da clausula de
rescisdo e reversao, conforme Clausula Oitava deste instrumento.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E DOS PRAZOS

4.1. A Concessao de Direito Real de Uso sobre o objeto do presente instrumento tera
vigéncia pelo prazo de 30 (trinta) anos ou 360 (trezentos e sessenta) meses a contar
da data da sua assinatura.

4.2. O prazo estabelecido no item 4.1. acima sera prorrogado por iguais e sucessivos
periodos, permanecendo a vigéncia das clausulas e condicbes pactuadas neste
instrumento, desde que sejam cumpridas as condicionalidades previstas neste
instrumento, na Lei Municipal n.° 2.016/2018 a qual vincula-se esta concesséo, no Edital



do Processo Licitatorio n.° 044/2023 e respectiva Proposta, bem como no Plano de
Negadcios apresentado por ocasido da adesado qualificacdo ao PRODESI.

4.3. O prazo estabelecido no item 4.1 acima inclui o seguinte cronograma:

a) Seis (06) meses para 0 OUTORGADO CONCESSIONARIO iniciar a obra do
empreendimento proposto por ocasido da adesédo ao PRODESI; e

b) Doze (12) meses para 0 OUTORGADO CONCESSIONARIO concluir as obras

referidas na alinea “a” acima, prorrogaveis por mais seis (06) meses.
CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAC}OES DO OUTORGADO CONCESSIONARIO

Pelo presente instrumento contratual o OUTORGADO CONCESSIONARIO obriga-se a
cumprir as condicbes estabelecidas na Lei Municipal n.° 2.016/2018, alterada pela Lei
Municipal n.° 2.103/2021, no Edital do Processo Licitatorio n.° 044/2023 e respectiva
proposta anexa ao presente instrumento, em especial:

5.1. Ocupacédo de pelo menos 30% (trinta por cento) do total da area do terreno
concedido, mediante execucdo das edificagcbes previstas no Plano de Negdécios
apresentado por ocasido da adeséo e qualificacdo ao PRODESI e da proposta ofertada
no Processo Licitatério n.° 044/2023, salvo justificativa aceita pelo Comité Gestor do
PRODESI.

5.2. Geracgao de ( ) empregos de acordo com a metragem da area
concedida, conforme previsto na Lei Municipal n.° 2.016/2018, alterada pela Lei
Municipal n.° 2.103/2021, no Plano de Negdcios apresentado por ocasido da adeséo e
qualificacdo ao PRODESI e na proposta ofertada no Processo Licitatorio n.° 044/2023.

5.2.1. O nimero de empregos previsto no item 5.2 desta cldusula devera ser comprovado
por meio da ultima Folha de Pagamento de Empregados, pelo Cadastro Geral de
Empregados e Desempregados - CAGED -, do Ministério do Trabalho, e Guia de
Recolhimento do Fundo de Garantia por Tempo de Servico e de Informacdes a
Previdéncia Social - GEFIP.

5.2.2. Os documentos previstos no item 5.2.1 acima deverao ser apresentados ao Comité
Gestor do PRODESI anualmente ou a qual tempo quando solicitados.

5.3. Cumprir os prazos de inicio e conclusdo das obras, instalacdo e funcionamento do
empreendimento proposto.

5.4. Utilizar o terreno adquirido e respectivas edificacbes apenas e tdo somente para o
desenvolvimento das atividades empresarias previstas no Plano de Negbcios
apresentado por ocasido da adesdo e qualificacdo ao PRODESI e na proposta
apresentada no Processo Licitatério n.° 044/2023, sendo vedada a sua utilizagédo para
fins residenciais.



5.5. Permitir o acesso do Comité Gestor do PRODESI e demais 6rgao fiscalizatorios as
instalag6es do empreendimento, sempre que necessario.

5.6. Apresentar todas as informacgdes e documentos solicitados pelo Comité Gestor do
PRODESI.

5.7. Cumprir as demais legislacdes pertinentes, especialmente as relativas a edificacbes
e de protecdo ambiental, obrigando-se ao tratamento dos residuos.

5.8. Efetuar o pagamento de todos os tributos federais, estaduais e municipais, encargos
e insumos que incidam ou venham a incidir sobre a area concedida e 0 empreendimento.

5.9. Nao vender ou sob nenhuma forma alienar o terreno concedido, nem tampouco
transferir ou ceder o terreno concedido sem expressa autorizagdo do OUTORGANTE
CONCEDENTE, mantendo-se as finalidades previstas neste instrumento e 0s encargos
assumidos no Plano de Negdcios apresentado por ocasido da adeséo e qualificacdo ao
PRODESI e na proposta apresentada no Processo Licitatorio n.° 044/2023.

5.10. Registrar e averbar o presente instrumento de concessao no prazo de 30 (trinta)
dias da sua assinatura, arcando com todas as taxas, impostos e emolumentos devidos.

5.11. Averbar, na matricula do imovel, as respectivas edificacdes realizadas no terreno,
tdo logo sejam concluidas as construcdes.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO OUTORGANTE CONCEDENTE
Pelo presente instrumento contratual 0o OUTORGANTE CONCEDENTE obriga-se a:

6.1. Conceder ao OUTORGADO CONCESSIONARIO a isencéo dos tributos municipais
incidentes sobre a area concedida, em especial o Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU), Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI) e as Taxas Municipais
relativas ao empreendimento, conforme autoriza a Lei Municipal n.° 2.016/2018,
regulamentada pelo Decreto Municipal n.° 106 de 03 de dezembro de 2021, mediante
atendimento dos requisitos e cumprimento das condicionalidades impostas pelos
referidos instrumento legais, pelo periodo de 05 (cinco) anos a contar da celebracdo do
presente instrumento.

6.2. Executar as obras de infraestrutura, tais como redes de energia elétrica e
saneamento basico, guias e sarjetas e outras necessarias ao funcionamento geral do
Distrito Industrial.

6.3. Concluir as obras de infraestrutura do Distrito Industrial no prazo de 04 (quatro) anos
conforme cronograma de implantagéo registrado junto ao CRI de Nova Granada.

6.4. Exercer a fiscalizagdo sobre a utilizagdo da area concedida e as atividades
empresariais do OUTORGADO CONCESSIONARIO, para que estejam adequadas aos



termos do presente instrumento contratual, bem como a legislacdo e as normas
regulamentares pertinentes.

CLAUSULA SETIMA — DAS CONDICOES E RESTRICOES DE USO

7.1. As areas concedidas terdo uma taxa de ocupac¢ao minima de 30% (trinta por cento),
salvo motivo plenamente justificado e aceito pelo Comité Gestor do PRODESI.

7.2. O OUTORGADO CONCESSIONARIO compromete-se a iniciar a obra relativa ao
empreendimento em até 6 (seis) meses e concluir as instalagdes necessarias ao inicio
das atividades no prazo maximo de 12 (doze) meses, prorrogaveis por mais 6 (seis)
meses, a contar da data da assinatura deste instrumento, sob pena de nulidade e
consequente reversao do imével ao Municipio.

7.3. A transmissdo da posse do imoével concedido far-se-a na assinatura deste
instrumento contratual, vinculado a quitacéo integral do preco do imdvel, implantacéo do
empreendimento e efetiva atividade por, no minimo, um ano, cumprindo rigorosamente
todas as clausulas pactuadas.

7.3.1. O OUTORGADO CONCESSIONARIO mantera o nimero minimo de empregos e
as atividades previstas no Plano de Negocios apresentado por ocasido da adesédo e
qualificacdo ao PRODESI, sob pena de nulidade do ato e consequente reversao do
imoével ao Municipio.

7.4. Caberd ao OUTORGADO CONCESSIONARIO o cumprimento das demais
legislacbes pertinentes, especialmente as relativas a edificacbes e de protecao
ambiental, obrigando-se ao tratamento dos residuos.

7.5. As edificacdes construidas no terreno concedido terdo recuo minimo de 5 (cinco)
metros do passeio publico, sem prejuizo da aplicacdo de outras normas regulamentares
especificas.

7.6. A area construida para o empreendimento do OUTORGADO CONCESSIONARIO
devera obedecer as metragens e especificagdes do Plano de Negdcios apresentado e
aprovado por ocasido da adesao e qualificacdo ao PRODESI, de conformidade com a
proposta apresentada no Processo Licitatorio n.° 044/2023 e com o disposto na Lei
Municipal n.° 2.016/2018, alterada pela Lei Municipal n.° 2.103/2021, somente podendo
ser alterada mediante anuéncia prévia do OUTORGANTE CONCEDENTE.

7.7. As atividades empresariais do OUTORGADO CONCESSIONARIO na é&rea
concedida obedecerédo a classificagcao de risco ambiental definida na Lei Municipal n.°
1.827/2012 e na legislacao estadual e federal.

7.8. Fica terminantemente vedada a construcéo de edificacdes destinadas a residéncia
no terreno concedido como objeto deste instrumento.



7.9. As divisas dos lotes deverdo ser de muros construidos em alvenaria ou alambrados
com postes de concreto e ferro, com fechamento em tela de malha metélica, vedados
outros tipos de construcdo, salvo autorizacdo expressa do OUTORGANTE
CONCEDENTE.

7.10. O OUTORGADO CONCESSIONARIO utilizara a area adquirida para os fins
exclusivos das atividades empresariais constantes do Plano de Trabalho aprovado e
qualificado pelo Comité Gestor do PRODESI, ndao podendo alterar a sua finalidade ou
destinacdo sem a prévia autorizacédo expressa do OUTORGANTE CONCEDENTE.

7.11. O OUTORGADO CONCESSIONARIO arcara com todas as despesas e encargos
fiscais, trabalhistas e previdenciarios decorrentes da implantacdo e execu¢do da sua
atividade empresarial e respondera civil e criminalmente por si, seus empregados ou
prepostos, pelos danos causados a terceiros, sem responsabilidade solidaria do
OUTORGANTE CONCEDENTE.

7.12. O terreno concedido como objeto deste contrato ndo podera ser vendido ou de
qualquer forma alienado, nem tampouco transferido ou cedido pelo OUTORGADO
CONCESSIONARIO, sem expressa autorizacdo do OUTORGANTE CONCEDENTE,
mantendo-se as finalidades previstas Lei Municipal n.° 2.016/2018, alterada pela Lei
Municipal n.° 2.103/2021 e os encargos assumidos originalmente.

7.12.1. A transferéncia a terceiros do terreno concedido, objeto deste instrumento,
somente sera autorizada mediante pagamento ao OUTORGANTE CONCEDENTE, da
importancia correspondente ao valor pago por ocasido da concessdo original,
devidamente corrigido monetariamente pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo — IPCA medido pelo IBGE ou outro indice oficial que vier a substitui-lo.

7.13. O OUTORGADO CONCESSIONARIO cujo empreendimento ndo tiver sua
implantacdo concluida em até 2 (dois) anos, tera rescindido unilateralmente este
instrumento e revogada a concessao, sem direito ao ressarcimento pelos valores pagos
e as benfeitorias realizadas.

7.14. Fica vedada a sublocacao, arrendamento, cessdo ou transferéncia a qualquer titulo
a terceiros, do imovel e/ou instalacfes, antes de decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de
atividade plena do empreendimento, exceto com autorizacdo expressa do
OUTORGANTE CONCEDENTE.

7.15. Os herdeiros e sucessores do OUTORGADO CONCESSIONARIO obrigam-se ao
cumprimento deste instrumento, vinculado aos dispositivos da Lei Municipal n.°
2.016/2018, alterada pela Lei Municipal n.° 2.103/2021, dos compromissos assumidos
por ocasido do enquadramento no PRODESI e da proposta ofertada no Processo
Licitatério n.° 044/2023.

7.16. A solicitacdo de autorizacdo do OUTORGANTE CONCEDENTE para transferir,
sublocar, arrendar ou conceder uso de qualquer forma, devera ser obrigatoriamente



acompanhada de toda a documentacao prevista na Lei Municipal n.° 2.016/2018 em
relacdo & empresa que ira substituir o OUTORGADO CONCESSIONARIO original.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO E REVERSAO

8.1. Cessardo as isenc0es tributarias e rescindir-se-a o presente instrumento aplicando-
se a clausula de reversdo quando o OUTORGADO CONCESSIONARIO:

a) paralisar suas atividades empresariais por mais de 6 (seis) meses;

b) deixar de exercer a atividade empresarial proposta, sublocar, arrendar, ceder em
comodato ou de qualquer outra forma transferir a terceiro o imovel e/ou instalacfes, sem
a prévia e expressa autorizacdo do OUTORGANTE CONCEDENTE;

c) reduzirem o numero de empregados descumprindo a graduacéo estabelecida na Lei
Municipal n.° 2.016/2018, alterada pela alterada pela Lei Municipal n.° 2.103/2021, e
neste instrumento;

d) atrasar o pagamento de 5 (cinco) parcelas decorrentes da concessao dos terrenos;

e) for constatada por qualquer autoridade fiscal, quer do Municipio ou de qualquer outro
orgdo governamental, a pratica de atos com o intuito de fraudar a legislacao fiscal ou
outras situacdes similares, visando ao nao recolhimento integral ou ao recolhimento a
menor de tributos ou contribuigcdes de qualquer natureza;

f) descumprir clausula deste instrumento.

8.2. A inobservancia de qualquer das clausulas deste instrumento contratual e dos
dispositivos constantes na Lei Municipal n.° 2.016/2018, alterada pela Lei Municipal n.°
2.103/2021, tornara nula a concessdo, bem como outros incentivos concedidos,
revertendo ao Patrimdnio Municipal as benfeitorias porventura incorporadas ao imével,
cabendo ao OUTORGANTE CONCEDENTE o direito de se ressarcir dos investimentos
por ventura realizados, os quais serdo corrigidos monetariamente até a data do
pagamento e o imovel reverterd& ao Municipio, conferindo ao OUTORGANTE
CONCEDENTE o direito liquido e certo de reintegracdo de posse imediata,
independentemente de demanda judicial, sem que 0 OUTORGADO CONCESSIONARIO
tenha direito a qualquer indenizacdo ou retencdo pelas benfeitorias porventura
incorporadas ao imovel, inclusive ressarcimento por lucros cessantes.

8.2.1. Na apuracdo das irregularidades para aplicacdo das penalidades e sansdes
previstas neste instrumento e na Lei Municipal n.° 2.016/2018, serdo garantidos ao
OUTORGADO CONCESSIONARIO o contraditério e a ampla defesa.

8.3. A faléncia ou encerramento das atividades empresariais do OUTORGADO
CONCESSIONARIO também ensejara a nulidade da concessédo, com aplicacdo da
clausula de reversao.



CLAUSULA NONA — DO FUNDAMENTO LEGAL

O presente instrumento contratual fundamenta-se no disposto na Lei Federal n.°
8.666/1993, no Decreto-Lei n.° 271/1977, na Lei Federal n.° 6.766/1979, na Lei Municipal
n.° 2.016/2018, alterada pela Lei Municipal n.° 2.103/2021, e na Lei Municipal n.°
1.827/2012, além de outros dispositivos pertinentes da legislacao vigente.

CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1. A fiscalizacdo dos empreendimentos no dmbito deste contrato ficara a cargo do
Comité Gestor do Programa de Desenvolvimento Econémico e Social de Icém —
COMPRODESI, instituido por Decreto do Executivo Municipal, de conformidade com o
disposto na Lei Municipal n.° 2.016/2018

10.1.1. O Comité Gestor do PRODESI podera requisitar apoio aos 6rgaos e setores da
Administragdo Publica Municipal para auxiliar na fiscalizagcdo do cumprimento deste
instrumento.

10.2. A isencéo de tributos prevista na Lei Municipal n.° 2.016/2018 sera concedia pelo
periodo de 5 (cinco) anos para o0 empreendimento do OUTORGADO
CONCESSIONARIO, conforme regulamentacdo do Decreto Municipal n.° 106 de 03 de
dezembro de 2021, vinculado ao atendimento dos critérios estabelecidos na referida Lei,
as condicionalidade deste instrumento e 0s compromissos assumidos na proposta
ofertada no Processo Licitatério n.° 044/2023, bem como o Plano de Negoécios do
empreendimento qualificado pelo Comité Gestor do PRODESI.

10.3. Os beneficios fiscais concedidos, ndo se aplicam ao recolhimento de tributos
realizados em virtude de agéo fiscal ou judicial.

10.4. A vigéncia dos incentivos se dara a partir da data da celebragcéo deste instrumento
juridico de concesséo.

10.5. A concessédo do beneficio fiscal ndo retroagira para beneficiar o pagamento de
tributos referentes aos exercicios anteriores a celebracao deste instrumento.

10.6. Nao seré concedida a isencao do ITBI prevista na Lei Municipal n.° 2.016/2018
para a transferéncia do terreno objeto deste contrato a terceiros.

10.7. A concessédo objeto deste instrumento e a manutencdo das isencdes tributarias
concedidas, ficam condicionadas a comprovacdo anual, pelo OUTORGADO
CONCESSIONARIO junto ao Comité Gestor do PRODESI, do atendimento e
manutencao dos requisitos previstos na Lei Municipal n.° 2.016/2018, alterada pela Lei
Municipal n.° 2.103/2021, e no Edital do Processo Licitatorio n.° 044/2023.

10.7.1. O Comité Gestor do PRODESI fara a verificacdo das informagdes relativas a
implementacédo deste instrumento contratual com apoio dos 6rgaos de fiscalizacdo do
municipio, inclusive com vistorias in loco.



10.8. O OUTORGADO CONCESSIONARIO devera afixar, nas instalacbes do
empreendimento, placa de identificacdo constando os dizeres "Esta empresa recebe
apoio da Prefeitura Municipal de Icém, através do Programa de Desenvolvimento
Econdmico e Social de Icém — PRODESI”.

10.9. Pelo cumprimento do inteiro teor do presente instrumento contratual obrigam-se o
OUTORGANTE CONCEDENTE, o OUTORGADO CONCESSIONARIO, seus herdeiros
e sucessores.

10.10. O OUTORGADO CONCESSIONARIO considerar-se-a, nesta data, imitido na
posse do imdvel objeto deste instrumento, recebendo o terreno devidamente demarcado,
livre e desimpedido, iniciando-se o prazo de implantacéo e operacao do empreendimento
aprovado, conforme estabelecido neste instrumento.

10.11. O OUTORGADO CONCESSIONARIO n#o podera instituir hipoteca ou quaisquer
onus reais sobre o imovel alienado objeto deste instrumento.

10.12. O OUTORGADO CONCESSIONARIO arcara com o todas as despesas relativas
ao registro deste instrumento contratual, incluidos as averbagbes, emolumentos,
registros, impostos e contribuicdes fiscais, encargos ou despesas incidentes.

10.13. Integram o presente contrato, como se aqui estivessem transcritos: a Lei Municipal
n.°2.016, de 27/09/2018, alterada pela Lei Municipal n.° 2.103/2021, o Edital do Processo
Licitatorio n.° 044/2023 com a respectiva proposta do OUTORGADO
CONCESSIONARIO e o Plano de Negoécio apresentado pelo OUTORGADO
CONCESSIONARIO por ocasifo da ades&o e qualificacdo ao PRODESI.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO FORO
As partes elegem o foro da comarca de Nova Granada, Estado de S&o Paulo, para dirimir
quaisquer controvérsias decorrentes do presente instrumento, com renlncia expressa

de qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS CERTIDOES

Assim dizem, pedem e lavro a presente escritura, que feita e lida, aceitam,
outorgam e assinam. Escrita pelo escrevente XXXXXXXX e assinada pelo tabelido
substituto XXXXXXXX. Dou fé.



